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Malo mieszkan bez wkladu wlasnego

Najwiecej nowych lokali speiajacych warunki ,Mieszkania bez wkiadu wlasnego” jest w Poznaniu. W Krakowie ich brak.

ANETA GAWRONSKA

Mimo ze cykl obnizek stop
procentowych (z 5,75 proc.
W maju 2025 r. do 3,75 proc.
w marcu br.) wptynalna zwiek-
szenie zdolno$ci kredytowej
Polakow, ktorzy moga teore-
tycznie zadluzy¢ sie w banku
na wieksze mieszkanie, to
problemem moze by¢ wkiad
wlasny do kredytu. Banki wy-
magajq w gotéwce nawet 20
proc. ceny. Z analiz portalu
Tabelaofert.pl wynika, ze np.
singiel, ktéory w Warszawie
moze kupi¢ 39,5-metrowe
mieszkanie, potrzebuje ok.
149,5 tys. zt wkladu, a rodzina
2+2majaca zdolnosé kredyto-
wa na 8s,6-metrowy lokal,
musi wylozy¢ 323,7 tys. zl.

Dla czesci klientéw ratun-
kiem moze by¢ dzialajacy od
maja 2022 r. ,Rodzinny kredyt
mieszkaniowy”, obejmujacy
program ,Mieszkanie bez
wkiladu wlasnego”. - To pakiet
rozwigzan prawno-finanso-
wych, w sktad ktérego wchodzi
gwarantowany kredyt jako
instrument wspierajacy rodzi-
ny w zakresie poprawy warun-
kéw mieszkaniowych - przy-
pomina Ministerstwo Rozwoju
i Technologii (MRiT). - Roz-
wiazania zostaly przygotowa-
ne zmysla o osobach majacych
zdolnos$¢ kredytowa, ale nie-

posiadajacych wkladu wlasne-
go. Rodzinny kredyt mieszka-
niowy jest udzielany do 100
proc. ceny mieszkania lub
kosztéw budowy domu.

Resortinformuje, ze w przy-
padku kredytu finansujacego
takze wykonczenie mieszkania
lub domu moze to by¢ nawet
wiecej niz 100 proc.

Program przewiduje maksy-
malne ceny metra nierucho-
mo$ci, okre$lone warunki
musza tez spelnia¢ kredyto-
biorcy. Eaczna kwota wkiadu
wlasnego i cze$ci objetej
gwarancja nie moze przekro-
czy¢ 20 proc. wartosci finanso-
wanej nieruchomosci - mak-
symalnie do 200 tys. z1. Cze$¢
objeta gwarancjq nie moze
przekroczy¢ 100 tys. zh.

- Sptacajacy rodzinny kre-
dyt mieszkaniowy beda objeci
wsparciem finansowym, kiedy
powiekszy sie rodzina (20 tys.
zt w przypadku urodzenia
drugiego dziecka, 60 tys. zt -
trzeciegoikazdego kolejnego)
- podaje MRIT. Wskazuje,
powotujac sie na dane BGK
(stan na 31 grudnia ub.r.), Ze
dotad udzielono 33 015 ro-
dzinnych kredytéw mieszka-
niowych na 13 mld z}, z czego
31834 kredytow zostalo obje-
tych przez BGK gwarancja
wkladu wiasnego na kwote ok.
2,1mld zi.

Rynek pierwotny

Z analiz portalu Tabelaofert.
pl wynika, ze oferta mieszkan,
ktére mozna kupi¢ na kredyt
bez wkladu, jest na rynku
pierwotnym bardzo zr6znico-
wana, w zalezno$ci od miasta.

Jak mowi Ewa Palus, anali-
tyczka serwisu Tabelaofert.pl,
w Krakowie takich mieszkan
jestledwie ok. 20, 0,2 proc. ca-
tej oferty miasta. Ich $redni
metraz wynosi niespela 39
mkw. Z kolei w Poznaniu nowe
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Dla wielu klientow
problemem

jest zgromadzenie
wkiadu wiasnego

do kredytu

,mieszkania bez wkladu” to
12,5 proc. oferty deweloperéw,
czyli ok. 940 lokali. Srednia
powierzchnia to 36,8 mkw.
We Wroctawiu mieszkan,
ktore spelniajq warunki ,rodzin-
nego kredytu”jest 360 (3,9 proc.
oferty), aich $rednia powierzch-

nia to 35,9 mkw. - Sposéb usta-
lania limitéw w programie jest
niezrozumiaty. Dla przyktadu -
Wrocltaw i Krakéw to rynki,
ktére w pewnym sensie sa do
siebie podobne. Limit cen we
Wroclawiu jest jednak istotnie
wyzszy niz w Krakowie - ko-
mentuje Ewa Palus. - Bioracpod
uwage $rednie ceny mieszkan,
Krakéw jest jednak drozszy.
Ekspertka zwraca uwage, ze
w poréwnaniu z Krakowem,
wiekszy wybor lokali spelnia-
jacych kryteria programu maja
mieszkancy Warszawy. A ten
rynek jest przeciez najdrozszy.
Oferta w stolicy to 130 miesz-
kan ,bez wkiladu” (0,9 proc.
rynku), a ich $redni metraz to
33,3 mkw. W Lodzi na klientéw
czeka 520 takich mieszkan
(Sredni metraz: 44,1 mkw.),
w Gdansku: 510 (37,8 mkw.),
w Katowicach: 250 (43,6 mkw.).
- Miode osoby mieszkajace
w Krakowie, ktére maja zdol-
nos$¢ kredytowa, ale nie maja
wkiadu wilasnego, nie moga
skorzystac z programu, bo ta-
kich lokali tam zwyczajnie nie
ma. Winnych duzych miastach
ich dostepno$¢ jest ograniczo-
na. Tylko w Poznaniu mozna
bez problemu znalezé miesz-
kanie ,bez wkladu wlasnego”
- komentuje Ewa Palus. -
Z programu, ktéry w teorii
powinien by¢ w roéwnym

stopniu dostepny dla kazdego,
skorzysta¢ moga wybrani.

Rata kredytu
jak stawka najmu

Gdzie szuka¢ lokali ,bez
wkladu”? Dwu- i trzypokojowe
mieszkania speniajace kryte-
ria programu na trzech osie-
dlach: Eco Berensona w War-
szawie (od 35 mkw.), Ko$ciusz-
ki w Chorzowie (od 35 mkw.)
i Na Wzgorzach w Zawadzie
pod Krakowem (trzypokojowe
od 57 mkw. z miejscem parkin-
gowym) oferuje J.W. Construc-
tion Holding. Jak méwi dewe-
loper, zainteresowanie takimi
nieruchomo$ciami ro$nie.

- Dlatego ten rok rozpocze-
liSmy z wieksza pulg lokali,
ktérych zakup mozna sfinan-
sowa¢ takim kredytem - mowi
Malgorzata Ostrowska, dyrek-
tor pionu sprzedazy w J.W.
Construction Holding. - To
realna szansa na wlasne
mieszkanie dla oséb, ktére
majq zdolno$¢ kredytowa, ale
nie zgromadzily oszczg¢dno$ci
na wkiad wlasny. Rata kredytu
za takie mieszkanie jest po-
réwnywalna z kosztem najmu
mieszkania, a program dodat-
kowo premiuje rozwdéj rodziny.

Takze Malgorzata Wisniew-
ska, dyrektor sprzedazy

w spotce Cordia Polska, uwaza,
ze instrument ,bez wkiladu
wlasnego” moze by¢ pomocny
dla czesci kupujacych pierw-
sza nieruchomos$¢. - W prakty-
ce najwazniejsza jest jednak
zdolno$¢ kredytowa, poziom
stép procentowych i ogélne
warunki finansowania - za-
znacza. Dzi§ Cordia nie ma
w ofercie mieszkan spetniaja-
cych kryteria programu. - Bu-
dujemy osiedla w atrakcyjnych
lokalizacjach duzych miast,
czesto sa to nieruchomosci
o podwyzszonym standardzie
- wyja$nia Wisniewska.

Na rynku wtérnym klienci
nieczesto dopytuja o takie
oferty. - Nigdy nie dostatam
takiego pytania, nawet nie
pamietam, ze taki program
dziala - méwi posredniczka
z Krakowa.

Z kolei Magdalena tozowic-
ka, starszy analityk WGN, za-
Znacza, ze pula mieszkan rézni
sie zaleznie od wojewo6dztwa.
- Ich liczba nie jest duza,
utrzymuje sie na w miare sta-
bilnym poziomie - ocenia. -
Nie dla kazdego program jest
wiec atrakcyjny, co przektada
sie namniejsza liczbe transak-
Cji z jesgo wsparciem. /©®

masz pytanie,
wyslij e-mail do autorki

anetfa.gawronska@rp.pl



