30 czerwca 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla lokalu mieszkalnego nr _

W ZADANIU INWESTYCYJNYM III

REALIZOWANYM W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

ESENCJA
%M

by CORDIA

przy ul. $w. Urszuli Led6chowskiej w Warszawie



CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA ‘

Deweloper Esencja Wilanéw Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000955148

Adres Adres siedziby dewelopera:
= ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa

Adresy punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:

= ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa,
= ul. Klobucka 27 lok. U4, 02-699 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 7011083163 REGON: 521719009
Nr telefonu Tel: 22 221 81 90

Adres poczty elektronicznej esencjawilanow@cordiahomes.com

Nr faksu Brak

Adres strony internetowe;j www.cordiapolska.pl

dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Esencja Wilanow Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie jest spotkg celowg zatozong w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Esencja Wilanéw” nieposiadajacg doswiadczenia i jest powigzana ze spdtkami z grupy
kapitatowej Cordia i Futureal.

Udziaty w spotce Dewelopera przystugujg w 100% innym spétkom z grupy kapitatowej Cordia i Futureal, ktére posiadajg natomiast
szereg doswiadczen w realizacji projektdw mieszkaniowych oraz komercyjnych w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej.
Przyktady ukonczonych w Polsce przedsiewzie¢ deweloperskich innych spétek z grupy kapitatowej Cordia zamieszczono ponizej:

= ,Modena” —etap | - zrealizowane przez Projekt Warszawa 7 Cordia Partner 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie
Poznan, ul. Jackowskiego 24
Data rozpoczecia: 28 marca 2022 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 3 lipca 2024 r.
= _Hi Mokotéw by Cordia” — zrealizowane przez Hl MOKOTOW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie
ul. Bokserska 63, 63A, 63B w Warszawie
Data rozpoczecia: 2 kwietnia 2024 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 6 lutego 2026 r.
= ,Craft Zabtocie by Cordia” — zrealizowane przez Craft Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie
ul. Zabtocie 22A w Krakowie
Data rozpoczecia: 23 kwietnia 2024 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 17 lutego 2026 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o

- . . Brak
pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu

. . Brak
na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Warszawa, Wilanéw, ul. $w. Urszuli Ledéchowskiej
ewidencyinej Dziatki ewidencyjne nr 2/244, 2/321 z obrebu 1-10-37
i numer obrebu ewidencyjnego
Deweloper przewiduje mozliwo$¢ wydzielenia z Nieruchomos$ci dziatki numer 2/321 (albo na
skutek jej odigczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, albo na skutek
odfgczenia z dotychczasowej ksiegi wieczystej dziatki numer 2/244) oraz jej zbycia na rzecz
podmiotu trzeciego; w takim przypadku Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane bedzie
wytgcznie na dziafce numer 2/244, za$ dziatka numer 2/321 nie wejdzie w skiad Nieruchomo$ci
Wspdlnej. W przypadku, w ktérym dziatka numer 2/321 wejdzie w skfad Nieruchomosci
Wspdlnej Deweloper zastrzega sobie uprawnienie do urzgdzenia na niej (badz na jej czesci)
terenéw rekreacyjnych w szczegoélnosci placu zabaw, przy czym powyzsze stanowi wytgcznie
uprawnienie a nie obowigzek Dewelopera, jak rowniez w takim przypadku Deweloper bedzie
miat prawo do obcigzenia tej dziatki prawami na rzecz uzytkownikéw sgsiednich nieruchomosci,
w tym w szczegolno$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi lub prawami obligacyjnymi, z
zastrzezeniem ze koszt utrzymania urzgdzen potrzebnych do wykonywania ww. praw
rzeczowych lub obligacyjnych obcigzac bedzie uprawnionych z tytutu ww. ograniczonych praw
rzeczowych lub obligacyjnych, a wspdlnota mieszkaniowa, ktora powstanie na NieruchomoSci
stanie sie strong ww. praw obligacyjnych, na co Nabywca wyraza zgode.

Numer ksiegi wieczystej WA2M/00474541/8

Istniejace obcigzenia W dziale IV ksiegi wieczystej nr WA2M/00474541/8 nie ma wpisow ani wzmianek o wnioskach.
hipoteczne nieruchomosci lub

whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Ponadto w dziale 1V ksiegi wieczystej Kw nr WA2M/00474541/8, zgodnie z art. 20 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2023 roku, poz. 110), mogg by¢ sktadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomos$ci wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na ich rzecz
hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytow na lokalach, jednoczesnie z ich wyodrebnieniem,
nie wptywajg one jednak na obcigzenie hipotekami lokali innych nabywcow.

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy.
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci
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Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia

W bezposrednim sagsiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

= na potudnie — ul. A. Branickiego (ulica klasy gtéwnej o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy
ruchu w kazda strone);

= na zachdd - teren niezabudowany przeznaczony w obowigzujagcym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg z wykluczeniem zabudowy szeregowej i
blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych;

= na wschdd - zabudowa hotelowa: Wilanéw Residence Apartments |
Hotel&Residence Wilandw; ul. Ledéchowskiej (droga klasy lokalnej);

= na poétnoc — ul. A Worobczuka, “Orlik” w dzielnicy Wilanéw.

W dalszym sgsiedztwie:

= na potnoc — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,, zabudowa os$wiatowa: Szkofa
Podstawowa nr 358 im. hetmana J. Zamoyskiego, Przedszkole nr 420 ,Nasza bajka”;
Akademeia High School, Ztobek nr 52;

= na potudnie - Stacja benzynowa BP, myjnia samochodowa, restauracja McDonald’s, trasa
szybkiego ruchy S2 (autostrada);

= na wschod — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za

potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

= ok. 260 m na pétnocny wschdd — Dyskont Biedronka;

= ok. 310 m na zachéd — Niepubliczna Specjalna Szkota Podstawowa ,Krok po Kroku”;

= ok. 340 m na zachéd — Parafia bt. Edmunda Bojanowskiego;

= ok. 360 m na pétnoc — Szkota Podstawowa im. A. Einsteina;

= ok. 400 m na pétnocny wschéd — Swigtynia Opatrznosci Bozej, Muzeum Jana Pawta Il i
Prymasa Wyszynskiego;

= ok. 410 m na pétnoc — British Primary School of Wilanow;

= ok. 420 m na wschdd — Al. Rzeczypospolitej z linig tramwajowa;

= ok. 540 m na potudniowy wschéd — Szpital Medicover;

= ok. 580 m na pétnoc — Przedszkole nr 424 im. Krélowej Marysienki;

= ok. 600 m na pétnoc — Ztobek nr 70;

= ok. 900 m na pétnoc — Park Pokolen;

= ok. 1km na poétnoc — Szkota Podstawowa nr 400 im. M. Sktodowskiej - Curie.

Platinum

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mape hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl) wyznaczono

nastepujgce wskazniki:

= hatasu drogowego:
na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 60-70 dB; LN w przedziale: 50-60 dB;
dla ul. Worobczuka: LDWN w przedziale: 55-65 dB; LN w przedziale: 45-55 dB;
dla ul. Ledochowskiej: LDWN w przedziale: 50-70 dB; LN w przedziale: 45-60 dB.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje
plan ogéiny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VI1/123/2024 z dnia 4
lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogoélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
Vii/123/2024-z-2024-07-04

Projekt planu ogdlnego:
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-
przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-
uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LXXXIIl/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z
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dnia 26 lutego 2009 r., XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona
uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?

service=plany zagospodarowania#

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
zagospodarowania Wilanowa Zachodniego — uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-
przestrzennego Wilanow z dnia 18 stycznia 2001 r.

Tre$¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Wilanow/15.09
pdf

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany zagospodarowania#

Miejscowy plan Brak
odbudowy
Inne Uchwata nr XXXIV/819/2012 Rady Miasta Stotecznego

Warszawy z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie utworzenia parku
kulturowego pod nazwg ,,Wilanowski Park Kulturowy”

Uchwata dostepna pod ponizszym linkiem:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2012/3566/
Link do geoportalu:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Rozporzgdzenie dostepne pod linkiem:

https://siskom.waw.pl/komunikacja/kolej/LK7/Ik7 ros 2011-
05 zal8 10 _pozostale.pdf

Link do geoportalu:
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —

uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

= 11ME - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z wykluczeniem zabudowy
szeregowej i blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych (uzupetniajgco: wolnostojgce obiekty
ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub $rednie, przedszkola, kluby, obiekty sportu i rekreaciji;
wyklucza sie lokalizowanie obiektéw ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe
oraz lokalizacje ustug ucigzliwych).

Maksymalna intensywnos¢ | =  11ME — max. 0,4 z wyjgtkiem obiektéw hotelowych.

zabudowy
Maksymalna i minimalna = 11ME - plan nie ustala.
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Sporzadzony przez: Strona 5; 30 czerwca 2026 r.
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Maksymalna powierzchnia

=  11ME — max. 25% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

zabudowy
Maksymalna wysokos¢ | = 11ME — max. do Il kondygnacji naziemnych i 10,0 m wysokosci; wysokos¢ budynkow
zabudowy hotelowych okresla sie na max. IV kondygnacje (do 14,5 m).

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

=  11ME - min. 70%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

§13.1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska /1 lokal mieszkalny.

2. Dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli ich szerokos¢ wynosi co najmniej 15,0 m
realizacje zatok parkingowych.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego
§ 20. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) ochrone rezerwatéw przyrody "Skarpa Ursynowska" i "Las Natolinski" oraz istniejgcych
pomnikdw przyrody w granicach okreslonych prawem. Ochrona ta polegaé powinna w
szczegollnosci na prawidlowym prowadzeniu gospodarki $ciekowej w zlewni wod, w celu
zabezpieczenia whasciwych stosunkéw wodnych dla siedlisk tych obiektow.
2) utrzymanie i ochrone istniejgcej zieleni, w tym szczegdlng ochrone Skarpy Warszawskiej oraz
otoczenia rezerwatdéw przyrody polegajgcg na utrzymaniu istniejgcych terendw biologicznie
czynnych, zakazie ich uszczuplania, ochronie ich charakteru siedliskowego i utrzymania
stosunkéw wodnych.
3) ochrone uktadu hydrograficznego, w tym w szczegdlnosci przebiegu podstawowych ciekow
wodnych takich jak Potok Stuzewiecki, Row Wolicki, Row Klimczaka. Ochrona polega¢ ma w
szczegodlnosci na zakazie zasypywania i kanalizowania ciekéw i akwenow otwartych, nakazie
zagospodarowania biologicznego ich obrzezy oraz zakazie zanieczyszczania wod (z
uwzglednieniem §16 ust. 4 pkt 3).
4) zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie
niezbedna do obstugi funkcji podstawowych na tym terenie, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej w trybie obowigzujgcych
przepisow.
5) zakaz lokalizowania emitoréw zanieczyszczania powietrza, z wyjatkiem obiektdw, ktérych
lokalizacja wynika z obstugi funkcji podstawowych i dopuszczonych na obszarze planu;
lokalizacja takich obiektow musi by¢é zgodna z witasciwymi przepisami prawa w dziedzinie
zakresu emisji zanieczyszczen i ich monitoringu.
6) w strefach ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego wskazanych na rysunku planu nie dopuszcza
sie sytuowania zabudowy chronionej, a w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi ustala
sie nakaz wprowadzania zabezpieczen hatasowych zgodnych z Polskg Norma.
7) zakaz realizacji zabudowy chronionej rejonie zagrozenia hatasu lotniczego.
8) nakaz podtgczenia wszystkich realizowanych obiektéw do miejskich sieci uzbrojenia, w
zakresie i na zasadach okreslonych w Rozdziale 4.
9) wymog wprowadzenia w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
warunkow dotyczgcych zabezpieczania na terenach budowlanych miejsc selektywnej zbiorki
odpaddw.
2. Na terenie objetym planem, w strefie wskazanej na rysunku planu, obowigzuje rozporzadzenie
nr 117 z dnia 3 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 sierpnia 2000r. Nr
93, poz. 911).

§ 21. W zakresie ksztattowania srodowiska ustala sie:

1) zasieg terenéw rezerwatow "Skarpa Ursynowska" i "Las Natolinski" oraz zasieg strefy ochrony
prawnej konserwatora przyrody i otulin rezerwatéw przyrody. Warunki zagospodarowania terenu
w tych strefach okreslone sg w Ustaleniach Szczegétowych planu (Rozdziat 8 uchwaty),

2) zasieg terenow zieleni parkowej i terendw zieleni otaczajgcej obiekty szkolne zgodnie z
rysunkiem planu,
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3) wprowadzenie ciggow ekologicznych w postaci pasa o szerokosci minimum 20,0m z przewaga
zieleni na terenach, w ktérych zachowane sg znaczne obszary zieleni istniejacej.
4) wprowadzenie pasm zieleni, szpaleréw drzew i krzewdw wzdtuz ulic zgodnie z rysunkiem
planu,
5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na terenach dziatek inwestycyjnych
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
6) zakaz lokalizowania barier mechanicznych i termicznych ograniczajgcych warunki przeptywu
mas powietrza na terenie podskarpia, w strefie 4 O,
7) w miare mozliwosci zasade zagospodarowania zbiornikéw retencyjnych stuzgcych
gospodarce wodami opadowymi w postaci obiektéw otwartych otoczonych zielenia.
§ 36.5. Warunki ochrony przyrodniczej terenu: sposéb posadowien i podpiwniczenia obiektow
budowlanych musi uwzglednia¢ utrudnione warunki gruntowo - wodne; ustala sie ochrone cennych
przyrodniczo gleb na zasadach przyjetych w przepisach szczegdlnych; warunki zagospodarowania
na terenie strefy ochrony Konserwatora Przyrody nalezy okresli¢ na podstawie przepiséw
szczegolnych.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach

Plan nie ustala.

szczegblnego  zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony | Zasady ochrony srodowiska kulturowego

dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej

§ 22. 1. Plan wyznacza zasieg osi kompozycyjnych Wilanowa tj. Osi Krolewskiej patacu
Wilanowskiego i ul. Klimczaka wedtug rysunku planu.

2. Ustala sie zagospodarowanie osi wilanowskich w postaci alej z zielenig i kanatem wodnym
pomiedzy pasami drogowymi.

3. Ustala sie utrzymanie niskiej zabudowy oraz strefowanie wysokosci budynkéw (wedtug ustalen
szczegotowych).

4. Zabudowe wyzszg, o charakterze punktowym dopuszcza sie jedynie w miejscach dominant
funkcjonalno-przestrzennych zaznaczonych na rysunku planu, chyba ze przepis mowi inaczej.

5. Ustala sie wprowadzenie szczegdlnych zasad ksztattowania krajobrazu miejskiego w rejonach
ekspozycji zespotdéw zabytkowych w zakresie:

- ksztattowania form i elewacji budynkow,

- utrzymania pasa terenow zieleni wzdtuz al. Wilanowskiej, ul. Przyczétkowej i osi patacu
Wilanowskiego (Osi Krélewskiej) oraz ul. Patacowej.
6. W zasiegu stref ochrony archeologicznej oraz stref stanowisk archeologicznych realizacja
zabudowy
uwarunkowana jest przeprowadzeniem  wyprzedzajgcych  badan  archeologicznych
przeprowadzanych pod nadzorem wiasciwego Konserwatora Zabytkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.
7. W Strefie Ochrony Prawnej Konserwatora Zabytkéw wskazanej na rysunku planu wszelkie
dziatania projektowe i budowlane muszg by¢ prowadzone i uzgadniane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa w zakresie ochrony débr kultury.
8. Ustala sie obowigzek uzgadniania z Konserwatorem Zabytkéw decyzji ustalajgcych warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz koncepcji budynkow i obiektéw przylegajgcych lub
eksponowanych od strony ulic: Wilanowskiej, Przyczoétkowej, Osi Krolewskiej i Klimczaka.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odebnych

Nie dotyczy.

Warunki i  szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

§ 36.3.8. Dostepnos¢ komunikacyjna: od ul. Klimczaka, Zdrowej, Rzodkiewki i od ulicy
Ptaskowickiej-Bis z zachowaniem warunkow okreslonych w § 11.

Sporzadzony przez:
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Warunki i  szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru
Zaopatrzenie w wode

§ 15. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego bedzie obstugiwany z miejskiego systemu
Wodociggéw Uktadu Centralnego (WUC).

2. Ustala sie, ze woda bedzie dostarczana:
- na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancow w gospodarstwach domowych,
- dla obiektoéw i urzgdzen uzytecznosci publicznej i ustug,
- dla utrzymania czystosci ulic i podlewania terendéw zieleni urzgdzonej,
- do gaszenia pozarow.
3. Ustala sie, ze podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wode bedzie system WUC, w tej czesci
miasta zasilany z Wodociggu Praskiego.
4. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego powinna by¢ poprzedzona
systematyczng realizacja:
1) magistrali DN 500 mm w ul. Bonifacego, spinajgcej magistrale DN 500mm w ul. Sobieskiego
z magistralg DN 300mm w ul. Powsinskiej,
2) magistrali DN 500 mm w al. Wilanowskiej na odcinku od koncéwki magistrali DN 500mm w ul.
Sobieskiego do ul. Wiertniczej,
3) przedtuzenia przewodu DN 300mm w ul. Wiertniczej do potgczenia z programowang
magistralg w Al. Wilanowskiej.

5. Dla budowy magistral wodociggowych i przewoddw rozbiorczych nalezy rezerwowac¢ pasy
terenu w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggdw komunikacyjnych.

Kanalizacja sanitarna i deszczowa

§ 16. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego bedzie obstugiwany przez kanalizacje
miejskg systemu rozdzielczego.

2. Ustala sie, ze:
1) $cieki komunalne z zabudowy mieszkaniowej oraz obiektdw ustugowych odprowadzane bedg
w 100 % do kanalizacji sanitarnej,
2) Scieki deszczowe odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej jedynie z:
- gtéwnych tras komunikacyjnych i parkingow,
- obiektow ustugowych o wydzielonych lokalizacjach, na warunkach okreslonych przez
Zarzadzajgcego odbiornikiem,
3) wody opadowe z dachoéw budynkoéw i drugorzednych ciggéw pieszojezdnych i pieszych
powinny by¢ odprowadzone do gruntu (z wytgczeniem pkt 2).
3. Ustala sie, ze:
1) odbiornikiem $ciekéw komunalnych bedzie oczyszczalnia "Potudnie”, skad po oczyszczeniu
Scieki odptyng do rzeki Wisty,
2) odbiornikiem $ciekéw deszczowych dla terenéw potozonych na potudnie od ulicy Klimczaka
bedzie Jezioro Powsinkowskie, za posrednictwem Rowu Natolinskiego. Dla pozostatych terenéw
odprowadzenie sciekdw deszczowych wymaga retencji.
3) jakos¢ oczyszczonych Sciekdw odprowadzanych do odbiornikéw musi odpowiada¢ wymogom
Rozporzadzenia MOSZN i L z 5.11.1995r. wg klasyfikacji wod oraz warunkéw, jakim powinny
odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wdéd lub ziemi (Dz. U. Nr 116 z 16.12.1991 r.) lub innym
przedmiotowym regulacjom prawnym, przy czym oczyszczanie tych sciekow winno gwarantowac
redukcje zawiesin do co najmniej 30g/m?3, a substancji ropopochodnych i ekstraktu eterowego,
tacznie do co najmniej 15g/m3.
4. W zakresie uktadu hydrograficznego ustala sie:
1) dwa gtéwne cieki wodne przeptywajgce przez obszar objety planem tj. Réw Wolica - Wilanéw
i Row Natolinski pozostang ciekami otwartymi,
2) koryta obu ciekdw powinny by¢ uporzgdkowane oraz powinien by¢ zapewniony do nich dostep
dla stuzb eksploatacyjnych poprzez pozostawienie po obu stronach paséw o szerokosci okoto
5,0 m wolnych od zabudowy,
3) modernizacje pozostatych ciekéw (rowéw) z mozliwoscig zamiany ich na rurociagi kryte.
5. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi by¢ poprzedzona
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realizacja:
1) oczyszczalni $ciekéw "Potudnie" o wydajnosci Q = 112.000 m3 /d wraz z ukfadami
transportowymi: doprowadzajgcym $cieki do oczyszczalni oraz odprowadzajgcym oczyszczone
Scieki do rzeki Wisty,
2) kolektora Wilanowskiego przebiegajacego przez obszar Wilanowa Zachodniego, a nastepnie
ul. ul. Obornicka, Biedronki, tuczniczag o wymiarach ¢ 0,80 + ¢ 1,0 m, sprzezonego z
przepompownig sciekéw P - 0 o docelowej wydajnosci ok. 520 dm3/s,
3) przepompowni $ciekéw P - 1 o docelowej wydajnosci ok. 250 dm3/s,
4) sieci kanatow sanitarnych drugorzednych (osiedlowych) sprzezonych z jedng lub dwoma
przepompowniami lokalnymi,
5) uktadu kanalizacji deszczowej,
6) stawdw retencyjno - sedymentacyjnych (zlokalizowanych u podnéza Skarpy), petnigcych role
oczyszczalni $ciekdow deszczowych przed zrzutem do Rowu Natolinskiego, Rowu Wolica -
Wilanéw i Potoku Stuzewieckiego,
7) przepompowni $ciekéw komunalnych o lokalizacjach wskazanych na rysunku planu.
6. Na obszarze planu ustala sie lokalizacje:
1) przepompowni $ciekéw komunalnych - na dzialce o powierzchni okoto 0,28ha (35 x 80m),
wedtug rysunku planu,
2) przepompowni lokalnych - na dziatce o powierzchni ok. 0,09 ha, wedtug rysunku planu.
7. Lokalizacje zbiornika retencyjno-sedymentacyjnego o powierzchni okoto 1,2ha stuzgcego
oczyszczaniu sciekéw deszczowych dopuszcza sie na terenie strefy 26 UM;
Rezerwuje sie mozliwosé lokalizacji zbiornika wéd opadowych na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1 MU, na zasadach ujetych w § 26 pkt 2.1, 3 i 6.
Dopuszcza sie rowniez oczyszczanie sciekow deszczowych poza obszarem opracowania w
zbiorniku potozonym w strefie okreslonej w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego m.
st. Warszawy, o ktérym mowa w §2 ust. 1, jako O-60.
8. Dopuszcza sie lokalizacje drugiej lokalnej przepompowni $ciekéw - na dziatce o powierzchni
okoto 0,09 ha na obszarach 5, 7, 11 ME.
9. Kolektory i kanaty sanitarne nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych ulic. Pozadane jest ich
utozenie pod jezdniami.
10. Kolektory i kanaty sanitarne drugorzedne, jak réwniez przytgcza muszg by¢ realizowane w
technologii zapewniajgcej szczelnos$¢, w celu ograniczenia ich drenujacego oddziatywania na wody
gruntowe.
11. Ustala sie zasady wprowadzenia na terenie objetym planem tymczasowych rozwigzan
kanalizacyjnych:
1) po rozpoczeciu budowy uktadu docelowego dopuszcza sie podigczenie projektowanych
obiektéw do istniejgcej w dniu uchwalenia planu sieci kanalizacji (na okres przej$ciowy),
2) ilos¢ sciekow odprowadzanych w okresie przejsciowym musi odpowiadaé przepustowosci
sieci i bedzie ustalona kazdorazowo na podstawie odrebnych porozumien z Gmina.
Elektroenergetyka
§ 17. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego obstugiwany bedzie z miejskiej kablowej
sieci elektroenergetycznej 15 kV z wnetrzowymi stacjami transformatorowymi 15/0,4 kV.
2. Ustala sie, ze energia elektryczna dostarczona bedzie wszystkim potencjalnym odbiorcom.
3. Ustala sie, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie przewidywana
na terenie objetym planem stacja elektroenergetyczna 110/15kV "POWSINEK". Rezerwowymi
zroédtami beda istniejgce stacje 110/15kV "STEGNY", EC "POWISLE", "URSYNOW" i "NATOLIN".
4. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi byé poprzedzona
realizacja:
1) stacji elektroenergetycznej 110/15 kV "POWSINEK",
2) dwutorowej linii napowietrznej 110 kV zasilajgcej wyzej wymieniong stacje z wciecia do linii
EC "SIEKIERKI" - "PIASECZNO",
3) odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii kablowych 15 kV i kablowych
sieci niskiego napiecia, przy czym nie dopuszcza sie prowadzenia sieci napowietrznych
Sredniego i niskiego napiecia.

Sporzadzony przez:
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5. Na obszarze planu ustala sie lokalizacje stacji elektroenergetycznej 110/15 kV "POWSINEK".

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania w strefie adaptowanej linii 110kV okreslone sg w
przepisach szczegdlnych.

7. Dopuszcza sie obstuge planowanego programu ze stacji 110/15 kV "STEGNY" do czasu
realizacji stacji "POWSINEK" w miare mozliwosci.

Cieptownictwo

§ 18. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego bedzie obstugiwany z miejskiego systemu
cieptowniczego.

2. Ustala sie, ze energia cieplna bedzie dostarczana do celéw ogrzewania pomieszczen, cieptej
wody uzytkowej, wentylacji i klimatyzaciji.

3. Ustala sie, ze podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie cieplng bedzie EC-SIEKIERKI i
projektowana w liniach rozgraniczajacych ul. Ptaskowickiej magistrala "Potudniowa Bis" 2 x Dn 900
mm.

4. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi byé poprzedzona
realizacja:
- magistrali "Potudniowa Bis" 2 x Dn 900 mm,

- odgatezien sieci cieplnej do poszczegdlnych obszaréw zabudowy od magistrali "Potudniowa
Bis" w dostosowaniu do terminéw realizacji poszczegolnych obiektéw,

- sieci rozdzielczych (przytgcza) i weztdbw cieplnych w poszczegdlinych obiektach w
dostosowaniu do termindw ich realizacji.

5. Ustala sie, ze w pasach projektowanych ulic dla sieci cieplnych nalezy rezerwowa¢ pasy terenu
o szerokosciach dostosowanych do $rednic tych sieci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Gazownictwo

§ 19. 1. Ustala sie, ze obszar Wilanowa Zachodniego, bedzie obstugiwany z miejskiego systemu
gazowniczego.

2. Ustala sie, ze gaz ziemny bedzie dostarczany do celéw przygotowania positkow, ogrzewania
pomieszczen oraz cieptej wody dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MU,
2MU, 5ME, 7ME, 11ME, 19UM, 21ME, 22ME, 23ME, 40. Dla pozostatych obszaréw gaz
dostarczany bedzie jedynie do celéw przygotowania positkow.

3. Ustala sie, ze podstawowym zrodtem zasilania w gaz ziemny jest stacja redukcyjno-pomiarowa
I° w Stomczynie koto Konstancina o wydajnosci 25.000m?/h. Drugostronne zasilanie tego terenu
dopuszcza sie ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1°w Piasecznie o wydajnosci 25.000 m3/h.

4. Ustala sie, ze obstuga planowanego programu urbanistycznego musi byé poprzedzona
systematyczng realizacja:
- gazociggu sredniego cisnienia @ 180 PE od istniejacego gazociggu @ 200 w ul. Przyczétkowej,
- gazociggéw @ 160 PE oraz @ 125 PE od wyzej wymienionego gazociagu,
- sieci rozdzielczych, przytagczy, reduktorow.
5. Dopuszcza sie obstuge budownictwa jednorodzinnego w strefach wymienionych w ust. 2 z
istniejgcej stacji redukcyjno - pomiarowej I° w Stomczynie i Piasecznie.
6. Ustala sie, ze w pasach projektowanych ulic dla sieci gazowej nalezy rezerwowac pas terenu o
szerokosci 1,5 m.

Przeznaczenie terenu

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych

sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Dla dziatek znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego — uchwata nr 405
Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r. wyznacza nastepujace
przeznaczenia:
= 11ME - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z wykluczeniem zabudowy
szeregowej i blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych (uzupetniajaco: wolnostojgce obiekty
ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub srednie, przedszkola, kluby, obiekty sportu i rekreacji;
wyklucza sie lokalizowanie obiektdw ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe
oraz lokalizacje ustug ucigzliwych);
= 2KDG - ul. Ptaskowicka-Bis o funkcji drogi gtéwnej;

Sporzadzony przez:

O)Jre

Strona 10; 30 czerwca 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____
w Inwestycji Esencja Wilanéw — zadanie inwestycyjne IlI




= 7KDL — ul. Zdrowa o funkcji drogi lokalne;j.

Dla dziatek znajdujacych sie w dalszych sgsiedztwie od terenu inwestycji miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego — uchwata nr 405 Rady
Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia:
= 11ME - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z wykluczeniem zabudowy
szeregowej i blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych (uzupetniajaco: wolnostojgce obiekty
ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub srednie, przedszkola, kluby, obiekty sportu i rekreacji;
wyklucza sie lokalizowanie obiektdw ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe
oraz lokalizacje ustug ucigzliwych);
= 7KDL — ul. Zdrowa o funkcji drogi lokalnej;
= 13MU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach; wolnostojgce
obiekty ustugowe w zieleni typu szkoty, kluby, obiekty kultury, placowki dyplomatyczne,
obiekty administracji publicznej (uzupetniajgco: zieleh parkowa);
= 15U - obiekty ustug w zieleni;
= 1KDA - rezerwa pod autostrade lub droge ekspresowg A2;
= 16UM - wolnostojagce obiekty o charakterze ustugowym zwigzane z hotelarstwem,
wystawiennictwem; szkoty podstawowe lub ponadpodstawowe, placowki naukowe, obiekty
administracyjno — biurowe (uzupetniajgco: tereny sportu i rekreaciji).
Dla dziatek znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ Il — uchwata
nr LXXVII/2421/2006 m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. wyznacza nastepujace
przeznaczenia:
= 11ME - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z wykluczeniem zabudowy
szeregowej i blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych( uzupetniajgco: poza strefg
ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego wolnostojace obiekty ustug oswiaty: szkoty
podstawowe lub $Srednie, przedszkola, kluby; wyklucza sie lokalizowanie obiektow
ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe oraz lokalizacje ustug ucigzliwych).
Dla dziatek znajdujgcych sie w dalszym sasiedztwie od terenu inwestycji miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ Il — uchwata nr
LXXVII/2421/2006 m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r. wyznacza nastepujace
przeznaczenia:
= 11ME - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z wykluczeniem zabudowy
szeregowej i blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych( uzupetniajgco: poza strefg
ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoty
podstawowe lub $rednie, przedszkola, kluby; wyklucza sie lokalizowanie obiektéw
ustugowych wbudowanych w obiekty mieszkaniowe oraz lokalizacje ustug ucigzliwych);
= 15U — obiekty ustug;
= 1KDS - rezerwa pod Potudniowg Obwodnice Warszawy;
= 2KD - ul. Ptaskowicka-Bis o funkcji drogi gtéwnej.

Maksymalna intensywnos¢ | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego -
zabudowy uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.
= 11ME — max. 0,4 z wyjatkiem obiektéw hotelowych;
= 2KDG - nie dotyczy;
= 7KDL - nie dotyczy;
= 13MU - max. 2,0;
= 15U -max. 1,8;
= 1KDA - nie dotyczy;
= 16UM —max. 2,2.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ Il
— uchwata nr LXXVI1/2421/2006 m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r.
= 11ME — max. 0,4 z wyjatkiem obiektéw hotelowych;
= 15U -max. 1,8;
= 1KDS; 2KD - nie dotyczy.
Maksymalna i minimalna | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego -
nadziemna intensywnos$¢ | uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.
zabudowy =  11ME - plan nie ustala;

= 2KDG - nie dotyczy;
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= 7KDL - nie dotyczy;

= 13MU - plan nie ustala;

= 15U - plan nie ustala;

= 1KDA - nie dotyczy;

= 16UM - plan nie ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ I
— uchwata nr LXXVI11/2421/2006 m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r.

=  11ME - plan nie ustala;

= 15U - plan nie ustala;

= 1KDS; 2KD - nie dotyczy.

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego -
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

= 11ME - max. 25%;

= 2KDG - nie dotyczy;

= 7KDL - nie dotyczy;

= 13MU — max. 50%;

= 15U — max. 55%;

= 1KDA - nie dotyczy;

= 16UM — max. 45%.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ I
— uchwata nr LXXVI1/2421/2006 m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r.

= 11ME - max. 25%;

= 15U — max. 55%;

= 1KDS; 2KD - nie dotyczy.

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego -
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.
=  11ME - max. do Il kondygnacji naziemnych i 10,0 m wysokosci; wysokos¢ budynkéw
hotelowych okresla sie na max. IV kondygnacje (do 14,5 m);
= 2KDG - nie dotyczy;
= 7KDL - nie dotyczy;
=  13MU - max. do IV kondygnacje naziemne i 14,5 m wysokosci (z zastrzezeniem pkt 4.1)
przy czym ustala sie czwartg kondygnacje jako: ukrytg w dachu budynku lub cofnietg w
stosunku do lica sciany budynku o co najmniej 1,0 m;
= 15U — max. do Il kondygnacji naziemnych i 14,5 m wysokosci;
= 1KDA - nie dotyczy;
= 16UM — max. do IV kondygnacji naziemnych; nie wiecej niz 14,5 m (z zastrzezeniem pkt
4.1.), przy czym w budynkach lokalizowanych w strefie bezposrednio sagsiadujacej z
autostradg A2 dopuszcza sie wysokos¢ do 18,0 m i V kondygnac;i.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ I
— uchwata nr LXXVI1/2421/2006 m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r.
= 11ME - max. do Il kondygnacji naziemnych i 10,0 m wysokosci; wysoko$¢ budynkow
hotelowych okresla sie na max. IV kondygnacje (do 14,5 m); dopuszcza sie dodatkowag
kondygnacje ukrytg w dachu budynku;
= 15U — max. lll kondygnacji naziemnych i 14,5 m wysokosci, dopuszcza sie dodatkowg
kondygnacje ukrytg w dachu budynku;
= 1KDS; 2KD - nie dotyczy.

powierzchni
czynnej

Minimalny udziat procentowy

biologicznie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego -
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

= 11ME - min. 70%;

= 2KDG - plan nie ustala;

= 7KDL - plan nie ustala;

= 13MU - min. 45%;

= 15U —min. 40%

. 1KDA — plan nie ustala;

= 16UM - min. 50%.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ Il
— uchwata nr LXXVI11/2421/2006 m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r.

= 11ME — min. 70%;

= 15U — min. 40%;

= 1KDS; 2KD - plan nie ustala.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego -
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- dla biur i ustug - 35 stanowisk/1000 m? powierzchni uzytkowej;
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 stanowiska/1 lokal mieszkalny;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny.

2. Dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli ich szeroko$¢ wynosi co najmniej 15,0 m
realizacje zatok parkingowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ Il
— uchwata nr LXXVI11/2421/2006 m.st. Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r.

§ 13 1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- dla biur i ustug - 35 stanowisk/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny.

2. Dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli ich szerokosé wynosi co najmniej 15,0
m realizacje zatok parkingowych.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach | Nie dotyczy.
szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na | Nie dotyczy.
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikaciji Nie dotyczy.
warunki i szczegotowe zasady obstugiw zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy.

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wolica w gminie Warszawa - Ursynéw -
zagospodarowania uchwata Rady Gminy Warszawa - Ursynéw nr 520 z dnia 12 maja 1998 r.*
przestrzennego =  Planowane ulice dojazdowe:

—  5KUD - przedtuzenie istniejgcej ul. Kakaowej w strone potudniowg w kierunku ul. Kokosowe;j.
Planowane sciezki rowerowe: wzdtuz ulicy Nowoursynowskiej.
Planowane tereny ochrony systemu przyrodniczego miasta:

— 23 OP - na potnocny zachod od kortow tenisowych SGGW.
Planowane tereny ustug w zieleni:

Sporzadzony przez:
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— 19 U/Z - na wschod od skrzyzowania ulic: Rosofa i Branickiego, w poblizu ul. Kokosowej na
potnoc od budynku przy ul. Nowoursynowskiej 100A.
=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
— 9 MU - na potudnie od Przedszkola "Ala Ma Kota" przy ul. Pistacjowej 16; na pétnoc od
zabudowy przy ul. Arachidowe;j 2;
— 15 MU - na zachéd od warsztatu samochodowego przy ul. Nowoursynowskiej 104;
— 16 MU - na potudnie od budynkéw przy ulicy Imbirowej 8J i 8H.
=  Planowane tereny ustug nauki oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
— 21 UN/MU - na potudnie od terenu SGGW.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego - uchwata
Rady Gminy Warszawa - Wilanéw nr 405 z dnia 18 stycznia 2001 r., zmieniona uchwata Rady
Gminy Warszawa - Wilanéw nr 900 z dnia 8 pazdziernika 2002 r.*
=  Planowane drogi lokalne:
— 7KDL - ul. Zdrowa (ul. $w. Urszuli Ledéchowskiej), przedtuzenie od Potudniowej Obwodnicy
Warszawy w strone potudniowa, a nastepnie w kierunku wschodnim do ul. Wiedenskiej;
— 9KDL - ul. Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej), ul. Wiedenska (odc.: ul. Branickiego - ul.
Patacowa).
=  Planowane drogi dojazdowe:
—  14KDD - ul. Projektowana 2 (od skrzyzowania ul. Klimczaka i al. Rzeczypospolitej w kierunku
pétnocno-zachodnim);
—  21KDD - w rejonie planowanej ulicy 7KDL i Rezerwatu Las Natolinski;
—  22KDD - ul. Projektowana 3 (w rejonie planowanej ulicy 7KDL, Rowu Natolinskiego, Rezerwatu
Las Natolinski).
=  Planowane petle autobusowe: w rejonie skrzyzowania ul. Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej)
z ul. Uprawnag.
=  Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
— NO - tereny kubaturowych i przestrzennych urzgdzen obstugi inzynieryjnej terenu w zakresie
wodociggow i kanalizacji - w rejonie ul. Sarmackiej 14;
—  kolektor Wilanowski - na terenie Wilanowa Zachodniego;
— dwutorowa linia napowietrzna 110 kV zasilajgcej stacje "POWSINEK" z wciecia do linii EC
"SIEKIERKI" - "PIASECZNO". -
=  Planowane tereny przeznaczone na obiekty kultu religijnego, nauki i kultury:
— 12UK - na potudniowy wschod od skrzyzowania ulic: Leddchowskiej i Hlonda, na potudniowy
zachdéd od Niemieckiego Przedszkola Niepublicznego przy ul. Hlonda 3.
=  Planowane tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, tj. wolnostojgcych obiektdw o charakterze
ustugowym zwigzanych z hotelarstwem, wystawiennictwem, szkotami podstawowymi lub
ponadpodstawowymi,  placowkami  naukowymi, obiektami  administracyjno-biurowymi
(uzupetniajgco: tereny sportu i rekreacji):
— 16 UM - w rejonie ul. Herbu Janina i al. Rzeczypospolitej;
— 24 UM - na potudnie od Potudniowej Obwodnicy Warszawy i planowanej drogi lokalnej 7KDL.
= Planowane tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami w parterach (uzupetniajgco: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa o funkcji biurowej i uzytecznosci publicznej oraz
wolnostojgce obiekty ustugowe, w tym obiekty oswiaty):
—  9MU - pomiedzy zabudowg przy Al. Rzeczypospolitej 21 (od pétnocy) a zabudowg przy al.
Rzeczpospolitej 17 (od potudnia).
=  Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajgco: wolnostojgce
obiekty ustug oswiaty: szkoly podstawowe lub $rednie, przedszkola, kluby, obiekty sportu i
rekreacji):
— 7 ME - na potudnie od terenu Przedszkola nr 424 przy ul. Flatta 7; w rejonie adresu ul. Flatta
15-17;
— 11 ME - w rejonie ulic: Worobczuka i Branickiego.
= Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajgco: wolnostojgce
obiekty ustug nauki, kultury, sportu i rekreacji; z dopuszczeniem zieleni miejskiej):
— 21 ME, 22 ME - na potudnie od Potudniowej Obwodnicy Warszawy i planowanej drogi lokalnej
7KDL.
=  Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajgco: wolnostojgce
obiekty ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub Srednie, przedszkola, kluby; z dopuszczeniem
terendw sportu i rekreacji oraz terenéw zieleni miejskiej):

Sporzadzony przez:
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— 23 ME - w rejonie ul. Wiedenskiej oraz planowanych drog 7 KDD i 22 KDD.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami: Gandhi,
Rosota, Plaskowickiej i Grzegorzewskiej - Szolc Rogozinskiego w gminie Warszawa - Ursynow -
uchwata Rady Gmina Warszawa - Ursynéw nr 694 z dnia 12 marca 2002 r.*
=  Planowane tereny ulic dojazdowych z urzgdzeniami pomocniczymi:
—  KUd - przedtuzenie ul. Wesotej w kierunku parku Polskich Wynalazcow;
—  KUd - wzdtuz ul. J. Rosofa (od ul. Wesotej w kierunku pétnocno-zachodnim).
=  Planowane tereny parkingdw wielopoziomowych (z mozliwoscig lokalizacji ustug w parterze od
strony ulicy Rosofa):
—  UKP - wzdtuz ul. J. Rosofa (na pétnoc od adresu ul. J. Rosota 55).
=  Planowane tereny ustug zdrowia (zespot szpitalny):
— UZ - po potudniowo-wschodniej stronie skrzyzowania ul. Indiry Gandhi i J. Rosota.
=  Planowane tereny zieleni przy ustugach zdrowia:
—  ZPUZ: w sgsiedztwie planowanego zespotu szpitalnego.
= Planowane tereny ustug:
— 1U - w rejonie skrzyzowania ul. J. Rosota i Wesotej;
—  2U - w rejonie skrzyzowania ul. J. Rosota i F. Ptaskowickiej.
=  Planowane tereny zabudowy wielorodzinne;j:
— MW - na potnoc od adresu ul. M. Grzegorzewskiej 33.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego pomiedzy ulicami: Gandhi,
Rosota, Ptaskowickiej i Grzegorzewskiej — Szolc-Rogozinskiego czes¢ ,,B” - uchwata Rady m.st.
Warszawy nr XV1/230/2003 z dnia 4 wrzesnia 2003 r.*
=  Planowane tereny ulic dojazdowych z urzgdzeniami pomocniczymi:
— KU - po potudniowe;j stronie ul. J. Rosota.
=  Planowane tereny ustug:
— U-nazachdd od adresu ul. J. Rosofa 63.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego czes¢ Il -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXVI1/2421/2006 z dnia 22 czerwca 2006 r.*
=  Planowane drogi lokalne:
— 7KDL - ul. Flatta - przedtuzenie w strone pétnocng w celu potgczenia z ulicg Zdrowa.
—  9KDL - w rejonie skrzyzowania al. Rzeczypospolitej i ul. Sarmackie;j.
= Planowane drogi dojazdowe:

—  13KDD - ul. Ciszewskiego-Bis - przedtuzenie ul. Ciszewskiego po stronie dzielnicy Wilanow,

na wysokosci Parku Pokolen przy ul. Hlonda 10G;

— 19KDD - potgczenie ul. Rzodkiewki z ul. Pamietng wzdluz Rowu Wolickiego, a nastepnie

potaczenie z ul. Branickiego.
=  Planowane petle autobusowe: w rejonie skrzyzowania al. Rzeczypospolitej i ul. Sarmackie;j.
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
—  kolektor Wilanowski - na terenie Wilanowa Zachodniego.
=  Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz planowanej 13KDD (ul. Ciszewskiego-Bis).
=  Planowane tereny obiektow ustug:
— 15U - na zachdéd od restauracji ,McDonald's” przy ul. Branickiego 25A.
= Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajgco: wolnostojgce
obiekty ustug oswiaty: szkoly podstawowe lub srednie, przedszkola, kluby, obiekty sportu i
rekreacji):
—  7TME - teren na potnoc od Przedszkola nr 424 przy ul. Flatta 7; teren na po6tnoc od Szkoty
Podstawowej im. A. Einsteina przy ul. Hlonda 20;

—  11ME - teren na zachod od Boiska Orlik i Boiska do pitki noznej przy ul. Worobczuka 491.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nowoursynowskiej - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr XXVI11/595/2011 z dnia 1 grudnia 2011 r.*

=  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupetniajgco: ustugi nieucigzliwe w
budynkach o funkcji podstawowej):

—  25.MN - na poinoc od zabudowy przy ul. Bajaderki 17-19 i na wschod od zabudowy przy ul.

Urwisko 9;
—  31.MN - na zachd6d od zabudowy przy ul. Kokosowej 44.

Sporzadzony przez: Strona 15; 30 czerwca 2026 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie ulicy
Przyczoétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czes¢ | - uchwata Rady m.st. Warszawy nr
LX1/1667/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.*
=  Planowane publiczne drogi zbiorcze:
— 1 KD-Z - fragment al. Rzeczypospolitej przy skrzyzowaniu z planowang ul. Uprawng (2 KD-L).
=  Planowane publiczne drogi lokalne:
— 2 KD-L - ul. Uprawna (odc.: ul. Sarmacka - ul. Przyczétkowa).
=  Planowane ogodlnodostepne przejscie piesze: w rejonie ulic: Sarmackiej i Uprawnej (na terenie 3
MW(U)).
= Planowane tereny ustug o$wiaty publicznej (dopuszcza sie: ustugi sportu, kultury jako
towarzyszgce funkcji podstawowej):
— 5 UO - wrejonie ul. Sarmackiej i planowanej ul. Uprawnej (2 KD-L).
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig (dopuszcza sie: ustugi
podstawowe w parterach budynkoéw):
- 2 MW(ZP), 4 MW(ZP) - w rejonie ul. Branickiego, planowanych drég dojazdowych 4 KD-D, 5
KD-D oraz planowanym terenem 5 UO.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sejmu Czteroletniego -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXIII/2064/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 r.*
= Planowane ustugi publiczne (w tym: ustugi oswiaty, w szczegdlnosci: szkota, przedszkole; ustugi
kultury, w szczegolnosci: biblioteka, dom kultury; placéwki opiekunczo-wychowawcze, w
szczegolnosci: ztobek (dopuszcza sie: publiczne obiekty sportu, ustugi gastronomii - stuzgce
obstudze funkcji podstawowej)):
— 1.UP - w rejonie ul. Sejmu Czteroletniego, al. Rzeczypospolitej oraz ul. Branickiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu Wilanowskiego -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXXI1/972/2020 z dnia 2 lipca 2020 r.*

=  Planowane linie tramwajowe (dopuszczenie): wzdtuz ul. A. Branickiego (3.KD-G).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie ulicy
Przyczoétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czes¢ Il - uchwata Rady m.st. Warszawy nr
XXXI1/973/2020 z dnia 2 lipca 2020 r.*
=  Planowane tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? (dopuszcza sie ustugi: administragii i biur, gastronomii, turystyki — gtéwnie hoteli, rzemiosta,
kultury, wystawiennictwa, zdrowia z wytgczeniem szpitali i doméw opieki spotecznej, sportu i
rekreaciji, placéwek opieki nad dzie¢mi):
— 1.UC - w rejonie Potudniowej Obwodnicy Warszawy, ul. Przyczétkowej, ul. Karuzela i ul.
Uprawne;j.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru po pétnocnej stronie ulicy Filipiny
Plaskowickiej - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXX1/2660/2023 z dnia 25 maja 2023 r.*
= Planowane tereny ustug:
—  2U - po wschodniej stronie skrzyzowania ul. Cynamonowej i F. Ptaskowickie;j.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, w tym obiektow
uzytecznosci publicznej:

—  4MW/U - po zachodniej stronie skrzyzowania ul. Cynamonowe;j i F. Ptaskowickiej.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Natolina dla terenu ograniczonego
ulicami Filipiny Plaskowickiej, Nowoursynowska, Przy Bazantarni, al. Komisji Edukacji
Narodowej - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXXI1/1244/2026 z dnia 12 lutego 2026 r.*

=  Planowane tereny zieleni urzgdzone;j:

—  3ZP, 4ZP - wzdtuz ul. Filipiny Ptaskowickiej (odc.: od skrzyzowania z ul. Jana Rosota do

skrzyzowania z ul. Franciszka Marii Lanciego);

—  8ZP - na zachéd oraz potudnie od terenu Ztobka nr 2 (ul. Mandarynki 14).

=  Planowane tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukaciji, przy czym wyklucza sie
ustugi zdrowia, zwigzane z udzieleniem stacjonarnych i catodobowych $wiadczen zdrowotnych:

—  1UZ-UE - w rejonie adresu: ul. Mandarynki 14.

=  Planowane tereny ustug lub stacji paliw ptynnych:
—  1U-INS - w rejonie adresu: ul. Migdatowa 2.

=  Planowane tereny zabudowy ustugowej:
— 3U - wrejonie adresu: ul. Migdatowa 2.

Sporzadzony przez:
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= Planowane tereny garazy:
—  1KOG - wzdtuz ul. Jana Rosota po jej wschodniej stronie (od ul. Bronistawa Pietraszewicza
"Lota" w kierunku potudniowym).

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza
mozliwo$¢ realizacji wszelkich rob6t budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez
Prezydenta m. st. Warszawy.
= Budowa gazociggu $redniego ci$nienia, dz. ew. nr 2; 12 (cz.), 13, 19, 297/5 obr. 1-11-06; 1-11-
14, ul. Rosofa w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 020/CP/13 (13-05-2013).
= Budowa kablowe;j linii elektroenergetycznej SN od istniejgcej stacji transformatorowej 2109, dz.
ew. nr 306/1 obr. 1-11-14, ul. Pawlaczyka w dzielnicy Ursyndéw, decyzja nr 049/CP/13 (04-10-
2013).
=  Budowa (na fragmentach przebudowa) sieci wodociggowej DN 200mm L ca, dz. ew. nr 18/3 (cz.),
10/1, 10/2; 1/1 (cz.), 1/2, 1/4, 1/3, 5/5, 5/6; 3/6 (cz.), 3/5, 1/18, 1/17 obr. 1-10-20; 1-10-23; 1-10-
29, ul. Rosofa, Nugat (odc. Kopcinskiego-Gandhi) w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 022/CP/14
(01-07-2014).
=  Budowa linii kablowej SN, dz. ew. nr 19/1, 5/18; 3/18, 7; 1, 13/2, 13/1 obr. 1-10-23, 1-10-29, 1-
11-06, ul. Nowoursynowska, Kokosowa, Ptaskowickiej w dzielnicy Ursynow, decyzja nr
024/CP/14 (07-07-2014).
= Budowa (na fragmentach przebudowa) sieci wodociggowej, dz. ew. nr 2 (cz.); 13, 19, 297/5 obr.
1-11-06; 1-11-14, ul. Rosota w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 069/CP/15 (20-11-2015).
= Budowa Zlobka wraz z infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 38 (cz.) obr. 1-11-06, ul. Mandarynki
w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 074/CP/15 (14-12-2015).
=  Budowa gazociggu sc (500kPA) DN 90 PE, DN 63 PE, DN 40 PE, dz. ew. nr 7/3, 18/3, 17/1, 7/12,
717,718, 7111, 20/2, 21, 22/1, 22/3, 25/10, 7/9, 7/10, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4 (cz.), 26/5, 25/2, 25/3,
25/4,9/6, 27, 9/12, 1/8, 23, 24 obr. 1-10-20, ul. Kopcinskiego, Przybylskiego w dzielnicy Ursynow,
decyzja nr 005/CP/17 (10-02-2017).
= Budowa sieci cieptowniczej osiedlowej, dz. ew. nr 2, 18/20, 18/16, 18/17 obr. 1-11-06, ul.
Mandarynki 4, 6, 10 w dzielnicy Ursynow, decyzja nr 015/CP/17 (19-05-2017).
=  Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia, dz. ew. nr 13; 2/1, 7/15, 10, 7/22 obr. 1-11-14; 1-11-09,
ul. Rosota w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 028/CP/17 (11-12-2017).
= Budowa sieci gazowej nc DN 110PE i DN 90PE, dz. ew. nr 3, 4, 18/20, 22; 1 obr. 1-11-06, 1-11-
09, ul. Lasek Brzozowy w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 018/CP/19 (11-06-2019).
= Budowa sieci wodociggowej o $r. 150mm, dz. ew. nr 5/13, 5/14, 5/15,; 3/15, 3/16, 3/17 obr. 1-10-
23; 1-10-29, ul. Rosota w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 003/CP/20 (25-02-2020).
= Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej do budynkéw, dz. ew. nr 18/1 (cz.), 18/2 (cz.), 18/4 (cz.),
18/105 (cz.), 18/5 (cz.), 18/6 (cz.) obr. 1-11-14, ul. Sengera ,Cichego” 5, 7, 11 w dzielnicy
Ursynow, decyzja nr 15/CP/2020 (07-09-2020).
=  Budowa sieci gazowej niskiego cisnienia DN 180 PE, dz. ew. nr 4, 3 (cz.); 1 (cz.) obr. 1-11-06; 1-
11-09, ul. F.M. Lanciego, w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 19/CP/2021 (01-06-2021).
= Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej z komory UW24/P3/P2 do budynkéw, dz. ew. nr 18/20
(cz.),4 (cz.); 6 (cz.) obr. 1-11-06; 1-11-05, ul. Lasek Brzozowy 1, 3, 5 w dzielnicy Ursynéw, decyzja
nr 9/CP/2022 (15-03-2022).
= Budowa stacji tadowania autobuséw miejskich — dwéch tadowarek pantografowych duzej mocy,
dz. ew. nr 8/1 (cz.) obr. 1-10-27, ul. F. Ptaskowickiej w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 13/CP/2022
(08-07-2022).
= Budowa sieci wodociggowej DN 150, dz. ew. nr 17, 2 obr. 1-11-14, ul. Belgradzka,
Nowoursynowska w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 4/CP/2023 (31-03-2023).
Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st. Warszawy.
= Dwa budynki wielorodzinne z ustugami w parterze i garazem podziemnym, ul. Kiedacza,
Ciszewskiego, dz. ew. nr 20/2 obr. 1-10-20, decyzja nr 080/13 (05-06-2013).
=  Budynek wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem podziemnym oraz elementami
zagospodarowania terenu, ul. Kopcinskiego, Kiedacza, dz. ew. nr 9/2 (cz.), 9/3 (cz.), 22/2 (cz.),
22/3 (cz.), 22/4, 25/1 (cz.), 25/2 (cz.); 88/3, 88/4 obr. 1-10-20; 1-10-24, decyzja nr 093/13 (04-07-
2013).
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=  Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze, garazem podziemnym oraz budowa
zjazdow i niezbednej infrastruktury (w tym trafostaciji), ul. Ciszewskiego, Kiedacza, dz. ew. nr 1/3
(cz.), 1/4 (cz.), 1/6 (cz.), 20/1 (cz.), 20/2 obr. 1-10-20, decyzja nr 119/13 (14-08-2013).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig handlowo-ustugows i biurowa, dz. ew.
nr 4/38, 4/37, 4/34, 5/3; 5/2 obr. 1-10-29; 1-10-27, decyzja nr 145/URN/14 wz (20-10-2014).

= Rozbudowa istniejgcego pawilonu handlowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na ustugi
gastronomiczne, ul. Gutta, dz. ew. nr 18/3 obr. 1-10-20, decyzja nr 026/16 (19-02-2016).

= Budowa tymczasowego pasazu handlowego wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, al. KEN, dz. ew. nr 7/5, 7/6 (cz.), 8/1 (cz.), 2/1(cz.) obr. 1-10-27,
decyzja nr 096/16 (26-07-2016).

= 3 budynki wielorodzinne z ustugami, garazami podziemnymi, wjazdami i infrastruktura, ul. Rosota,
dz. ew. nr 217/13 (cz.), 219 (cz.), 218 (cz.), 297/5 (cz.) obr. 1-11-14, decyzja nr 138/16 (22-11-
2016).

= 3 budynki wielorodzinne wraz z ustugami, garazami podziemnymi z wjazdami i infrastrukturg, ul.
Rosota, dz. ew. nr 218, 13 (cz.), 17 (cz.), 217 (cz.) obr. 1-11-14, decyzja nr 152/16 (15-12-2016).

= Nadbudowa i rozbudowa stacji obstugi pojazdéw, ul. Migdatowa, dz. ew. nr 14/3 obr. 1-11-06,
decyzja nr 164/16 (23-12-2016).

= Budowa tymczasowego pasazu handlowego wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, al. KEN, dz. ew. nr 2/1, 8/1, 7/5, 7/6 obr. 1-10-27, decyzja nr 002/17
(17-01-2017).

= Budowa tymczasowego pasazu handlowego (w formie kontenerowych pawilonéw handlowych)
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, al. KEN, ul. Ptaskowickiej, dz. ew.
nr 7/6, 8/1 2/1 obr. 1-10-27, decyzja nr 009/17 (30-01-2017).

= Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem podziemnym, dz. ew. nr 19/5,
19/7,19/12, 19/16, 1/8, 18/3, 19/7, 19/13 obr. 1-10-20, decyzja nr 111/URN/18 wz (23-08-2018).

=  Dwupoziomowy parking dla samochodéw osobowych na tarasie w patio (wewn.dziedziniec)
budynku biurowego, ul. Migdatowa, dz. ew. nr 9/3 obr. 1-11-06, decyzja nr 004/20 (09-01-2020).

=  Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym,
ul. Migdatowa, dz. ew. nr 32, 33, 34, 35, 55, 56, 57, 18/5 (cz.), 18/6 (cz.) obr. 1-11-06, decyzja nr
58/2023 (21-06-2023).

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku i
jego ochronie prowadzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie - karty
informacyjne o wydanych decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach.
=  Budowa mostu na kanale Wolica w ciggu ul. Hlonda na terenie Dzielnicy Wilanow w Warszawie,
karta nr 4077/2018.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.
=  Budowa zespotu handlowo-ustugowego w formie hali targowej z uzupetniajgca funkcjg biurowa,
garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu, ul. Cynamonowa, decyzja nr
117/08/2015 (06-02-2015).
= Budowa garazu wielopoziomowego wraz z budynkami zamieszkania zbiorowego typu
hotelowego, dz. ew. nr 2/244 obr. 1-10-37, ul. $w. Urszuli Leddéchowskiej, decyzja nr
1390/08/2017 (28-11-2017).
=  Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi i towarzyszaca infrastruktura,
dz. ew. nr 2/17; 7/5, 7/10 obr. 1-10-37; 1-10-26, ul. Sejmu Czteroletniego, al. Rzeczypospolitej,
decyzja nr 333/05/2018 (11-06-2018).
=  Zabudowa mieszkalna wielorodzinna wraz z garazami podziemnymi, powierzchnig ustugowg oraz
towarzyszgcy infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, dz. ew. nr 2/348, 2/349 obr. 1-10-37, ul.
Przyczétkowa, decyzja nr 530/05/2022 (16-09-2022).
= Rozbiorka obiektow istniejgcej stacji paliw i budowa w tym miejscu nowej stacji paliw wraz z
niezbedng infrastruktura, dz. ew. nr 15, 14/1, 2 (cz.) obr. 1-11-06, ul. Migdatowa 2, decyzja nr
182/08/2023 (26-04-2023).
= Rozbudowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastruktura, ul. Pamietna, dz. ew. nr 104, 105, 106, 107, 108 obr. 1-10-25,
decyzja nr 236/05/2023 (12-06-2023).
=  Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi, dz. ew.
nr 2/348 obr. 1-10-37, ul. Adama Branickiego, decyzja nr 241/0$/2024 (06-06-2024).
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Budowa zespotu 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 jedno- i 24 dwulokalowych, z
instalacjami wewnetrznymi (wod-kan, c.o., wentylacji grawitacyjnej, mechanicznej i klimatyzaciji,
elektrycznej i gazowej) i wewnetrznymi garazami wraz z zagospodarowaniem terenu
obejmujgcym: sSmietnik, budynek techniczny, elementy matej architektury, ogrodzenie,
infrastrukture techniczng zewnetrzng, tj. kanalizacji teletechnicznej, deszczowej, oswietlenia
zewnetrznego oraz wewnetrzny ukfad drogowy z ciggami pieszymi i pieszo-jezdnymi oraz
naziemnymi miejscami parkingowymi, dz. ew. nr 2 (cz.), 5 (cz.), 7/1 (cz.), 7/2 (cz.), 9/1 (cz.), 11
(cz.), 13 (cz.), 15 (cz.), 17 (cz.), 19 (cz.), 22/1 (cz.), 7/3, 9/2, 9/3, 9/4, 22/2, 22/3, 3/2 obr. 1-10-36,
ul. Prymasa Augusta Hlonda, decyzja nr 439/05/2024 (07-10-2024).

Budowa wielofunkcyjnego centrum ,Wilanéw Park”, w sktad ktérego wchodza: budynek
handlowo-ustugowy, teren zieleni urzgdzonej, hotel, budynek biurowy, garaz podziemny i
nadziemny, parking nadziemny z towarzyszacg infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 26/2, 28/2,
37,61, 24/2, 25/4, 29/2, 30/2, 31, 32/1, 32/2, 33, 34/2, 35/2, 36/2, 41, 57/2, 58/2, 59/2, 60/2, 60/4,
62 obr. 1-10-40, ul. Uprawna, Przyczotkowa, Karuzela, al. Rzeczypospolitej, decyzja nr
480/0%/2024 (30-10-2024).

Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i zabudowy hotelowej, z
garazami podziemnymi, z garazami nadziemnymi wielopoziomowymi, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg techniczng i ekranami akustycznymi, dz. ew. nr 2/356, 2/357, 2/358,
2/359, 2/355 (cz.), 22; 8 obr. 1-10-37; 1-10-39, ul. Sw. Urszuli Ledochowskiej, decyzja nr
149/08/2025 (24-04-2025).

Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i zabudowy hotelowej, z
garazami podziemnymi, z garazami nadziemnymi wielopoziomowymi, zagospodarowaniem
terenu oraz infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 2/356, 2/357, 2/358, 2/359, 2/355 (cz.), 2/355, 22
(cz.); 8 (cz.) obr. 1-10-37; 1-10-39, ul. Sw. U. Ledéchowskiej, decyzja nr 202/05/2025 (10-06-
2025).

Przebudowa i budowa magistrali sieci cieptowniczej wraz z kanalizacjg teletechniczng, dz. ew. nr
3/34, 16/5, 20/5, 20/6, 25/3, 25/4, 26/3, 28/3, 28/4, 28/5, 29/3, 29/4; 10, 19/5, 19/16, 19/20, 20/2,
24/14, 24/32; 6/1, 6/2, 7/3, 12/1, 12/2 obr. 1-04-14; 1-04-15; 1-04-16, ul. Bacha, Batuty, Sonaty,
decyzja nr 1/D$/2026 (16-02-2026).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
powierzchnig ustugowg oraz towarzyszgcg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, dz. ew. nr
2/348, 2/349 obr. 1-10-37, ul. Adama Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 60/0S/2026
(18-02-2026).

Przebudowa uktadu Rowu Wolica, dz. ew. nr 129/2, 125, 122, 119, 123, 120, 116, 113, 137, 39/3,
52/4, 114 obr. 1-10-36, decyzja nr 48/2026 (09-03-2026).

Budowa zespotu zabudowy ustugowej — hotelowej, z garazami podziemnymi i nadziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng oraz zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, z garazami podziemnymi i naziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng oraz budowie ekranéw akustycznych, dz.
ew. nr 2/355, 2/356, 2/357, 2/358, 2/359, 2/270, 2/364, 2/365, 2/366, 22 (cz.); 8 (cz.) obr. 1-10-
37; 1-10-39, ul. Aleksandry z Lubomirskich Potockiej w Dzielnicy Wilanéw m.st. Warszawy,
decyzja nr 127/05/2026 (01-04-2026).

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Fragment obszaru w promieniu 1km znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania zgodnie z:

Uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie.

Uchwatg nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Nie odnotowano w nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

miejscowych planach
odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Fragment obszaru w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszem ,WARSZAWA -
NATOLIN N-34-139-C-a-2” map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Tereny w promieniu 1km (na wschdéd od terenu inwestycji) znajduje sie na obszarze, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).
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(zrodto: https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ca2 ZG 02 2022v1.pdf)

Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem dewelo

perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowe;j

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez
Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa drég gminnych — ulic Sw. U. Ledéchowskiej i Sejmu Czteroletniego na terenie dzielnicy
Wilanéw m.st. Warszawy, odcinek drogi gminnej na przedtuzeniu ul. Sw. U. Ledéchowskiej od ul.
Prymasa A. Hlonda (wraz z czes$cig skrzyzowania) w kierunku pétnocnym, dz. ew. nr 4/38 (4/101,
4/102), 4/94 (4/105, 4/106), 4/40 obr. 1-10-26 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 325/WIL/19 (14-
10-2019).

Rozbudowa drogi powiatowej ul. Branickiego na odcinku od ul. Przyczétkowej do ul. Sarmackiej -
sprostowane postanowieniem nr 86/WIL/IL/2023 (21-01-2023), dz. ew. nr 2/65, 2/354, 2/98, 2/347
obr. 1-10-37 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 218/WIL/IL/2022 (25-10-2022).

Budowa drogi gminnej bez nazwy (oznaczonej symbolem 14 KDD w mpzp Wilanowa
Zachodniego), dz. ew. nr 18 (18/7, 18/8, 18/9, 18/10); 55/2, 54/2, 53/2, 52/2, 51/2, 50/2, 47/4,
46/2, 45/4, 44/2, 43/2, 42/2, 41/12 (41/32, 41/33, 41/34), 71/1 (71/3, 71/4), 39/1, 38/1, 37/1, 36/1,
35/1); 96 obr. 1-10-26; 1-10-15; 1-10-25 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 1/WIL/ZRiD/2024 (09-
05-2024).

Rozbudowa drogi gminnej 7 KDL, dz. ew. nr 2/60, 2/270, 5/5, 22, 2/359; 12, 119, 1/4 obr. 1-10-
37; 1-10-40 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 1/WIL/ZRiD/2025 (13-08-2025).

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji linii kolejowe;j.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej.

decyzja o ustaleniu

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu

lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.
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lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Dodatkowo, w promieniu 1km od zadania inwestycyjnego wydano nastepujace inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy
nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCI11/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwalg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

= Planowane linie tramwajowe: wzdiuz ul. Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej) - odc. od ul. Branickiego w kierunku
potudniowo-wschodnim.
=  Planowane drogi zbiorcze:
— Z/I - ul. Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej) - odc. od ul. Branickiego w kierunku potudniowo-wschodnim.
= Planowane parkingi dla samochodéw osobowych "Parkuj i jedZ": rejon skrzyzowania Ptaskowickiej (ul. Branickiego) i
Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolite;j).
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

—  zbiorniki retencyjne -na potudnie od trasy S2 na wschod od budynkéw Stajni SGGW;

— giéwne przewody rozbiorcze - wzdtuz ulic: al. Rzeczypospolitej, Branickiego (odcinek od skrzyzowania z al.
Rzeczypospolitej w strone wschodnig);

—  kolektory sanitarne - wzdtuz ulic: Flatta; Hlonda (odc. od skrzyzowania z ul. Leddchowskiej w strone potudniowo-
zachodnig; po poétnocnej stronie Rowu Wolickiego w kierunku al. Rzeczypospolitej); al. Rzeczypospolitej; Branickiego;
Sarmackiej; po potudniowej stronie trasy S2 (na zachdd od al. Rzeczypospolitej);

— pompownie sanitarne - na poétnocny wschdod od skrzyzowania al. Rzeczypospolitej z ul. O$ Krélewska; w poblizu
skrzyzowania ul. Sarmackiej z Branickiego; w poblizu zbiegu ul. Wiedenskiej z trasg S2;

—  kolektory deszczowe -wzdtuz: Potudniowej Obwodnicy Warszawy - trasa S2; ulic: Flatta; Hlonda; al. Rzeczypospolitej;
Klimczaka; Sarmackiej; Kazachskiej; Branickiego; Sejmu Czteroletniego; Ledéchowskiej (na pétnoc od trasy S2);

—  pompownie deszczowe - w poblizu skrzyzowania ulic: Kieslowskiego i Klimczaka; na potudnie od trasy S2 na wschéd od
budynkéw Stajni SGGW;

—  przewody tloczne deszczowe - wzdtuz potudniowej krawedzi trasy S2;

— gazociagi Sredniego cisnienia - wzdtuz ulicy Klimczaka (od Al. Rzeczypospolitej w kierunku ul. Przyczétkowej);

— magistrale cieptownicze - wzdtuz ulic: Klimczaka (odc.: ul. Przyczétkowa - ul. Sarmacka), Sejmu Czteroletniego, al.
Rzeczypospolitej (rejon budynku nr 17 - ul. Herbu Korczak), wzdtuz przedtuzenia ul. Ledéchowskiej w kierunku
potudniowym, Sarmacka (odc. ul. Herbu Pogon - ul. Herbu Szreniawa oraz na odc. ul. Branickiego - al. Rzeczypospolitej),
Kazachska, Herbu Szreniawa (odc. ul. Kazachska - ul. Sarmacka).

= Planowane tereny ustug zdrowia:
— UZ.20 - po potudniowo-wschodniej stronie skrzyzowania ul. Indiry Gandhi i J. Rosofa.
= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych
SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: (M1).20, M1.20 - tereny o
przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, M2.12, (M2).12, - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, (U).20 - tereny ustugowe, (UH).20 - tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

=  Budowa: zespotu 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z zagospodarowaniem terenu obejmujgcym:
elementy matej architektury, ostone $mietnikowg, brame wjazdowg z pomieszczeniem ochrony, ogrodzenie, infrastrukture
techniczng: kanalizacje teletechniczng, deszczowa, instalacje zewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, oswietlenia
terenu oraz wewnetrzny uktad drogowy z ciggiem pieszo-jezdnym, chodnikiem i naziemnymi miejscami parkingowymi, dz.
ew. nr 82, 104, 105, 106, 107, 108 obr. 11025, ul. Hlonda w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 45/WIL/2022 (03-03-2022).

=  Przebudowa i rozbudowa: budynku o$wiatowego (przedszkolno-szkolnego) oraz budowa zbiornika na wode deszczowg i
wiaty $mietnikowej, dz. ew. nr 111; 4/92, 4/93, 4/106 obr. 11025; 11026, ul. Hlonda 12 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
120/WIL/2022 (13-05-2022).

=  Budowa: zespotu 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z wewnetrznymi garazami, z zewnetrzng
infrastrukturg techniczng tj. o$wietlenia zewnetrznego, kanalizacji teletechnicznej, deszczowej (w oparciu o zbiorniki
retencyjne) wraz z zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrznym uktadem drogowym wraz z miejscami postojowymi, dz.
ew.nr9/3,9/2,13,11,9/1,7/2,7/1,5, 2 obr. 11036, ul. Hlonda w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 175/W11/2022 (27-06-2022).

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym i elementami
zagospodarowania terenu, dz. ew. nr 2/348 obr. 11037, ul. Przyczétkowa w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 189/WIL/2022 (15-
07-2022).
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=  Budowa: stacji tadowania autobuséw miejskich, pantografowe tadowarki duzej mocy, linie kablowe 0,4kv, dz. ew. nr 8/1 obr.
11027, ul. Ptaskowickiej w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 188/D/22 (20-10-2022).

=  Przebudowa i budowa: osiedlowej sieci cieptowniczej z komory UM-24/P-3/P-2 wraz z przytaczami do budynkoéw, dz. ew. nr
6; 4, 18/20 obr. 11105; 11106, ul. Lasek w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 12/D/2023 (25-01-2023).

= Budowa: domu jednorodzinnego z wewnetrzng instalacjg gazowg, dz. ew. nr 32/1 obr. 11035, ul. Nowoursynowska w
Dzielnicy Ursynow, decyzja nr 28/D/2023 (02-03-2023).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego z urzadzeniami budowlanymi, w tym inst. gaz. Wyburzenie
istn. budynku jednorodzinnego wraz z wolnostojgcym garazem i inst.gaz. - zmiana dec. nr 181/D/22 (11-10-2022), dz. ew. nr
7/1 obr. 11035, ul. Kokosowa w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 109/D/2023 (15-09-2023).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem, dz. ew. nr 24/5 obr. 11035, ul. Pistacjowa w
Dzielnicy Ursynow, decyzja nr 157/D/2023 (08-12-2023).

= Budowa: zespotu 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, z instalacjami wewnetrznymi, wewnetrznymi
garazami wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng zewnetrzng tj. kanalizacji teletechnicznej,
deszczowej, o$wietlenia zewnetrznego oraz wewnetrznego uktadu drogowego - zmiana decyzji nr 59/WIL/2022, dz. ew. nr
2,5,11,13, 15,17, 19, 22/1, 26, 7/3, 9/4, 22/2, 22/3, 3/2 obr. 11036 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 16/WIL/PB/2024/Z (06-
02-2024).

= Budowa: dwoch budynkéw wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazem podziemnym i elementami zagospodarowania
terenu (sprostowana postanowieniem 367/WIL/PA/2024), dz. ew. nr 2/348 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanow,
decyzja nr 41/WIL/PB/2024 (22-03-2024).

=  Budowa: mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 54 obr. 11036 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 64/WIL/PB/2024 (19-04-
2024).

=  Budowa: zespotu budynkéw jednorodzinnych z otwartym garazem pod budynkiem wraz z zagospodarowaniem terenu z
niezbedng infrastrukturg techniczng i zbiornikami retencyjnymi, dz. ew. nr 4/37 obr. 11026 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
114/WIL/PB/2024 (20-06-2024).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz instalacji gazowej, dz. ew. nr 46/2 obr. 11035, ul. Nowoursynowska
w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 81/D/2023 (14-07-2024).

=  Budowa: dwdch zbiornikdow retencyjno-rozsgczajgcych, dz. ew. nr 2/348, 2/349 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 159/WIL/PB/2024 (08-08-2024).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu, dz. ew.
nr 2/348 obr. 11037, ul. Branickiego 5 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 214/WIL/PB/2024 (17-10-2024).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 100 obr. 11025 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
241/WIL/PB/2024 (25-11-2024), zmieniona dec. nr 8/WIL/PB/2026/2/2026 (13-01-2026).

= Budowa: dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 99/8 obr. 11025, ul.
Pamietna w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 89/WIL/PB/2025 (28-02-2025).

= Budowa: dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, Etap | - budowa jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (Budynek A) wraz z infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 99/9 obr. 11025, ul. Pamietna w
Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 88/WIL/PB/2025 (28-02-2025).

=  Budowa: dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz ze zbiornikami na nieczystosci ciekte 10 m? kazdy, dz. ew.
nr 99/7 obr. 11025, ul. Pamietna w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 141/WIL/PB/2025 (13-05-2025).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowaniem terenu - zmiana
dec. nr 132/WIL/PB/2024 (24-06-2024) zmienionej dec. nr 64/WIL/PB/2025/Z (06-02-2025), dz. ew. nr 2/360 obr. 11037, ul.
Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 175/WIL/PB/2025/Z (14-07-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i elementami zagospodarowania terenu - zmiana
dec. nr 133/WIL/PB/2024 (24-06-2024), dz. ew. nr 2/360 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr
177/WIL/PB/2025/Z (15-07-2025).

=  Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego oraz rozbiérka budynku mieszkalnego, dz. ew. nr 58/1
obr. 11036 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 274/WIL/PB/2025 (16-10-2025).

=  Budowa: 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, dz. ew. nr 25 obr. 11036 w Dzielnicy Wilanow, decyzja
nr 297/WIL/PB/2025 (05-11-2025).

= Budowa: budynku administracyjno-biurowego oraz mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz garazem na parterze,
garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 41/16, 41/34, 42/3, 43/3, 44/3,
45/5, 46/3 obr. 11015, al. Rzeczypospolitej w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 337/WIL/PB/2025 (05-12-2025).

= Budowa: zespotu 15 wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z niezbedng
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 117 obr. 11040, ul. Wiedenska w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
340/WIL/PB/2025 (09-12-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (nr 1), dz. ew. nr 25 obr. 11036, ul. Rzodkiewki w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 348/WIL/PB/2025 (16-12-2025).

Sporzadzony przez: Strona 22; 30 czerwca 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____

((6)) JLL w Inwestycji Esencja Wilanéw — zadanie inwestycyjne 11l



= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (nr 4), dz. ew. nr 25 obr. 11036, ul. Rzodkiewki w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 349/WIL/PB/2025 (16-12-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (nr 3), dz. ew. nr 25 obr. 11036, ul. Rzodkiewki w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 350/WIL/PB/2025 (16-12-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (nr 7), dz. ew. nr 25 obr. 11036, ul. Rzodkiewki w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 351/WIL/PB/2025 (16-12-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (nr 6), dz. ew. nr 25 obr. 11036, ul. Rzodkiewki w Dzielnicy
Wilandéw, decyzja nr 352/WIL/PB/2025 (16-12-2025).

= Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (nr 5), dz. ew. nr 25 obr. 11036, ul. Rzodkiewki w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 353/WIL/PB/2025 (16-12-2025).

= Budowa: zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 2/266 obr. 11037 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 83/WIL/PB/2026 (23-04-2026).

=  Przebudowa: istniejgcego rowu otwartego ww-12 poprzez jego odcinkowe przetozenie i miejscowe przykrycie rurociggiem
wykonanym z rur z czesciowg perforacjg umozliwiajgcg odbiér wéd gruntowych, dz. ew. nr 2/363, 2/364, 2/365, 2/366 obr.
11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 84/WIL/PB/2026 (29-04-2026).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 243/WIL/PB/2024 wydana w dniu 27 listopada 2024 roku z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy, ktéra zostata zmieniona ostateczng i prawomocng decyzjg nr
234/WIL/PB/2025/Z z dnia 22 sierpnia 2025 roku z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy, a nastepnie przeniesiona na rzecz Dewelopera na podstawie, wedtug oswiadczenia
Dewelopera, ostatecznej i prawomocnej decyzji Nr 255/WIL/PB/2025/P wydanej w dniu 29
wrzesnia 2025 roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, na podstawie ktorej
realizowane sg wszystkie Zadania Inwestycyjne wyodrebnione w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

Jednoczesnie Deweloper informuje, iz moze wystgpi¢ z wnioskami o zmiany Pozwolenia na
Budowe, w szczegodlnosci polegajgce na zmianie niektorych rozwigzan w zakresie sposobu
zagospodarowania terenu, przebiegu sieci i przytgczy oraz zmiany powierzchni niektorych
lokali mieszkalnych.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji zadania inwestycyjnego.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy. Zadanie inwestycyjne realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: najp6zniej do 23.09.2027

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: 12.06.2026
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: najpézniej do 23.09.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach przedsiewzigcia deweloperskiego
Esencja Wilanéw powstanie zespdt osiemnastu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
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dwulokalowych. Przedsiewziecia deweloperskie
zostato podzielone na:

= Zadanie inwestycyjne |: szes¢ budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych

= Zadanie inwestycyjne Il: cztery budynki
mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe

= Zadanie inwestycyjne 11: osiem
budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢é minimalny  odstep
pomiedzy budynkami)

min. 8 metrow

Szczegolowe informacje wraz  okresleniem
potozenia budynkéw na obszarze inwestycji
znajdujg sie w Projekcie Zagospodarowania
Terenu stanowigcym czes$¢ Zalgcznika nr 3 do
niniejszego prospektu informacyjnego.

Sposbéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego

prospektu informacyjnego:

,§ 6.1. Strony o$wiadczajag, ze wskazana w Umowie powierzchnia Lokalu zostata ustalona na
podstawie projektu budowlanego. Po wykonaniu Budynku zostanie dokonany obmiar
powierzchni pomieszczen na podstawie obowigzujgcej normy PN-ISO 9836:2022-07, zgodnie
Z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego, (,Powierzchnia Uzytkowa”), wedfug nastepujgcych

zasad:

a) powierzchnia uzytkowa obliczana jest z wymiaréw budynku w stanie wykoriczonym na
poziomie posadzki z wytgczeniem listew przypodtogowych, progow itp. Do powierzchni
uzytkowej wliczone sg takze powierzchnie zajete przez elementy mozliwe do
zdemontowania, takie jak Sciany dziatowe typu przepierzenia, rury, przewody;

b) powierzchnia uzytkowa jest powierzchnig ograniczong przez elementy zamykajgce w
postaci statych przegrod budowlanych i inne elementy ograniczajgce;

c) pole powierzchni podaje sie w m2 z doktadnoscig do 2 miejsc po przecinku;

d) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej w przypadku cze$ci pomieszczenia o wysokosci
mieszczacej sie pomiedzy: 1,4 - 2,2 m, przyjmuje sie 50% wartosci; je$li wysokosc
pomieszczen jest rowna lub wieksza 2,2 m powierzchnia zaliczana jest w 100%;
pomieszczenia lub ich czesci o wysokosci mniejszej niz 1,4 m sg catkowicie pomijana — nie
uwzglednia sie podczas obliczen powierzchni uzytkowej.

e) Powierzchnia Uzytkowa musi odpowiadac¢ celom zgodnym z przeznaczeniem i funkcjg
budynku, moze by¢ klasyfikowana jako powierzchnia uzytkowa podstawowa oraz
powierzchnia uzytkowa pomocnicza;

f) o powierzchni uzytkowej mieszkania nie wlicza sie: przekroju poziomego wszystkich
wewnetrznych przegréd budowlanych, przejsc¢ i otworow w tych przegrodach, przejs¢ w
przegrodach zewnetrznych, balkonow, taraséw, loggii, schodoéw wewnetrznych i podestéow w
lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy.

Petna tres¢ normy PN-ISO 9836:2022-07 jest dostepna odptatnie na stronach internetowych
Polskiego Komitetu Normalizacyjnego.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne - 100%
finansowych — kredyt, srodki wiasne, inne Kredyt - 0%

W nastepujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy.
(wypetnia sig w przypadku kredytu) Spétka zastrzega sobie prawo do zaciggniecia

kredytu lub kredytébw celem finansowania
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego lub
poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy

powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wediug | Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
ktorej jest obliczana kwota skiadki na | i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny sprawie wysokosci stawek procentowych,

wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajgcego:
1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy —
wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow
nabywcy

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
2324, z poézn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spoidzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z
ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie 2z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu:

,§ 2A.1 Deweloper o$wiadcza, ze w dniu [e] roku zawart z Bankiem umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr [e] (,Rachunek Powierniczy’), o ktérym
mowa w Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy, ktérego koszty prowadzenia ponosi Deweloper,
na zabezpieczenie realizacji Zadania Inwestycyjnego. Z powotanej wyzej umowy o
prowadzenie Rachunku Powierniczego oraz z regulaminu prowadzenia mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera (,Regulamin”) wynika miedzy innymi, ze:

1)  Bank odrebnie ewidencjonuje wptaty i wyptaty na Indywidualnym Rachunku Nabywcy,

2) Bank na zadanie Nabywcy ztozone w Banku poinformuje Nabywce o wpfatach
dokonanych na Indywidualny Rachunek Nabywcy i wyptatach z Indywidualnego Rachunku
Nabywcy

3) wczasie obowigzywania umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego nie moze ona
ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z tym zastrzezeniem, ze zmiana oprocentowania tego
rachunku nie stanowi zmiany umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego, o ktorej
mowa w ust. 1 powyzej,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego
okre$lonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego przed dokonaniem wypftaty z
Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane

5)  w zakresie kontroli, o ktérej mowa powyzej, Bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, koszty kontroli ponosi Deweloper,

6) koszty, optfaty i prowizje zwigzane z prowadzeniem Rachunku Powierniczego ponosi
Deweloper,

7) szczegotowe informacje dotyczace funkcjonowania Rachunku Powierniczego,
Indywidualnego Rachunku Nabywcy oraz uprawniei Nabywcy wynikajgcych z
zastosowanego przez Dewelopera $rodka ochrony sg opisane w Informatorze dla Nabywcy
wydanym przez Bank. Informator dla Nabywcy stanowi Zatgcznik nr 6 do Umowy,
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8) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed
wyptatg Srodkow pienieznych,

9) W przypadku negatywnej weryfikacji, Bank wstrzymuje wypfate $rodkéw z Rachunku
Powierniczego, wyznacza Deweloperowi odpowiedni czas na usunigcie nieprawidtowosci
oraz raportuje fakt wstrzymania wyptaty do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego,

10) W razie ztozenia przez ktéragkolwiek ze stron umowy deweloperskiej oswiadczenia o
odstgpieniu od tej umowy, na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Bank
dokonuje zwrotu salda Indywidualnego Rachunku Nabywcy na podany przez Nabywce
numer rachunku bankowego, w terminie 14 dni od daty dostarczenia Bankowi ostatniego z
nastepujgcych dokumentow:

a) kopii o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zawierajgcego powofanie sie
na art. 43 Ustawy Ochronie Praw Nabywcy, ztozonego przez strone odstepujgcg od tej
umowy, podpisana:

* przez osoby wskazane na Karcie Wzoréw Podpiséw, odpowiednio: Dewelopera albo
Nabywcy, wzglednie

* Z podpisem poswiadczonym notarialnie,

b) dokument potwierdzajgcy nalezytg reprezentacje strony odstepujgcej (w przypadku
sktadania oswiadczen przez petnomocnikéw, niezbedne jest przedfozenie petnomocnictwa
w formie pisemnej z notarialnie po$wiadczonym podpisem),

c) dokument stanowigcy dowdd doreczenia drugiej stronie umowy deweloperskiej
o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy,

d) jezeli oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej sktada Nabywca, a do ksiegi
wieczystej zostat ztozony wniosek o wpis roszczenia o0 przeniesienie wtasnosci
nieruchomo$ci — dodatkowo kopie zgody nabywcy na wykre$lenie roszczenia, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. 11) Bank informuje strony Umowy o
poczatkowej dacie biegu terminu, o ktérym mowa w pkt 10) powyzej, jednakze wytgcznie w
celach informacyjnych. Niedoreczenie ww. informacji nie wptywa na bieg powyzszego
terminu.

12) Bank nie weryfikuje innych okoliczno$ci dotyczgcych odstgpienia od Umowy niz
wskazanych w pkt 10). W szczegdlnosci Bank nie bada istnienia ustawowych przestanek do
odstgpienia od tej Umowy.

13) Bank raportuje date odstgpienia od Umowy przez Dewelopera lub Nabywce do
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego

14) W wypadku innego odstgpienia od Umowy niz wskazane w pkt 10), wzglednie
rozwigzania Umowy w innym trybie, Bank wypfaca saldo Indywidualnego Rachunku
Nabywcy stosownie do dyspozycji zawartej w porozumieniu rozwigzujgcym Umowe albo w
zgodnym oS$wiadczeniu Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu Srodkéw tam
zgromadzonych.

15) Os$wiadczenie stron, o ktorym mowa w pkt 14), musi zosta¢ podpisane:

a) zgodnie z Kartg Wzoréw Podpiséw, Dewelopera oraz Nabywcy, wzglednie

b) z podpisem poswiadczonym notarialnie.

16) Jezeli o$wiadczenie skiada petnomocnik, do oswiadczenia winien zosta¢ dotgczony
dokument potwierdzajgcy nalezytg reprezentacje strony. Postanowienia pkt 15) lit. a) i b)
stosuje sie odpowiednio do petnomocnictw.

17) Brak zgodnego oswiadczenia stron Umowy w przedmiocie wyptaty w terminie 3
miesiecy od powziecia przez Bank informacji o rozwigzaniu Umowy uprawnia Bank do
ztozenia kwoty stanowigcej saldo Indywidualnego Rachunku Nabywcy do depozytu
sgdowego.

18) Bank raportuje date rozwigzania Umowy do Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego.

19) W razie odstgpienia badz rozwigzania Umowy przez ktérgkolwiek ze stron, Deweloper
zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania o tym fakcie Banku.

20) Poczgwszy od daty otrzymania informacji, o ktérej mowa powyzej, od Dewelopera lub
od Nabywcy, Bank wstrzymuje wyptaty z Indywidualnego Rachunku Nabywcy. Bank nie
ponosi odpowiedzialnosci za zrealizowanie wyptaty z Indywidualnego Rachunku Nabywcy
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po wygasnieciu Umowy, w szczegolno$ci wskutek odstgpienia, rozwigzania, lub stwierdzenia
Jjej niewazno$ci, jezeli nie zostat o tym fakcie poinformowany w odpowiednim terminie przed
wypftatg przez ktérgkolwiek ze stron Umowy.

21) Na pisemne zgdanie Nabywcy, sktadane nie czeSciej niz raz w miesigcu
kalendarzowym, Bank generuje zestawienia wpfat i wypftat, zaewidencjonowanych na
Indywidualnym Rachunku Nabywcy i przekazuje je Nabywcy w sposob uzgodniony z
Nabywca.

22) Umowa Rachunku Powierniczego wchodzi w zycie z dniem podpisania i zawierana jest
na czas okres$lony, tj. na okres realizacji danego Zadania Inwestycyjnego.

23) Za zakoriczenie danego Zadania Inwestycyjnego, na potrzeby prowadzenia Rachunku
Powierniczego, uznaje sie fgczne spetnienie nastepujgcych warunkéw:

a) rozliczenie ostatniego z subkont nabywcoéw prowadzonych w ramach Umowy Rachunku
Powierniczego, tj. zaewidencjonowanie catosci wptacanych zgodnie z umowg deweloperskag
Srodkéw na ostatnim z subkont nabywcow oraz wypftata catosci Srodkow,

b) przekazanie do Banku umow przenoszgcych wtasno$¢ do kazdej wczesniej zawartej
umowy deweloperskiej oraz ztozenie przez Dewelopera o$wiadczenia, ze utrzymywanie
Rachunku Powierniczego jest bezprzedmiotowe z uwagi na zakoriczenie zawierania umow
z nabywcami wymagajgcych dokonywania wptat poprzez rachunek powierniczy.

24) Zamkniecie Rachunku Powierniczego nastepuje w terminie 7 dni od spetnienia
warunkow okre$lonych w pkt 23).

25) prawo do wypowiedzenia umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego przystuguje
wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow,

26) Nabywca nie ponosi kosztéw zwigzanych z otwarciem i utrzymaniem Rachunku
Powierniczego, w tym subkonta przypisanego do Nabywcy,

27) Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Dewelopera — przy wykorzystaniu
Indywidualnego Rachunku Nabywcy — Ceny zgodnie z postanowieniami §4 Umowy,

28) Nabywca potwierdza otrzymanie egzemplarza Informatora dla  Nabywcy
sporzgdzonego przez Bank, zawierajgcego informacje na temat mieszkaniowego rachunku
powierniczego, a dodatkowo takze informacje o przetwarzaniu przez Bank danych
osobowych Nabywcy oraz arkusz informacyjny dla Nabywcy jako deponenta w rozumieniu
przepiséw o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym (Zatgcznik numer 6).

29) W zwigzku z treScig Informatora dla Nabywcy, w celu ochrony jego praw, Nabywca
ztozyt na karcie wzoréw podpiséw (,Karta Wzoréw Podpiséw”), zawierajgcej takze jego dane,
witasnoreczny podpis poswiadczony przez notariusza, bedacy wzorem podpisu dla Banku.
Karta Wzorow Podpiséw stanowi Zatgcznik nr 11 do Umowy,

30) ze Srodkéw wptaconych przez Nabywce na Rachunek Powierniczy naliczane sg i
przekazywane sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; podstawg wyliczenia sktadki
na fundusz jest warto$¢ wpfaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy albo
warto$¢ wpftaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4
Ustawy o Ochronie Praw Nabywecy i iloczynu stawki procentowej 0,45%. Sktadka jest nalezna
od dnia dokonania wptaty. Sktadka przekazana na fundusz nie podlega zwrotowi.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Erste Bank Polska S.A. (dawniej wystepujacy pod firmg Santander Bank Polska S.A.)

Etapy przedsiewziecia deweloperskiego Procentowy podziat Planowany

kosztow termin
zakonczenia

Zakup gruntu, przygotowanie
dokumentacji projektowej, uzyskanie 25% 31.10.2025
pozwolenie na budowe.

Rozpoczecie 20% wykopow
fundamentowych oraz wykonanie 10% 20% 20.07.2026
fundamentéw dla budynkéw C.
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3. Wykonanie 25% konstrukcji budynkéw C
oraz rozpoczecie prac instalacyjnych (w 15% 01.10.2026
ptycie fundamentowe;j).

4. Stan surowy otwarty w 70%, wykonanie
15% instalacji elektrycznych i oraz 10% 15.02.2027
rozpoczecie instalacji sanitarnych

5. Wykonanie stanu surowego zamknietego
w 20%. Rozpoczecie przy budynkach C: 10% 25.04.2027

prac tynkarskich i prac PZT.

6. Wykonanie 70% elewacji budynkéw C,

wykonanie 90% instalacji elektrycznych i 10% 15.07.2027
sanitarnych, wykonanie prac PZT 80%

7. Uzyskanie PnU dla budynkéw C. 10% 23.09.2027
SUMA 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego na ostateczng cene beda miaty wplyw nastepujace czynniki:

1. Zmiana powierzchni lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po
wybudowaniu Budynku:

,§ 4.8. W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe
uprawniong, Powierzchnia Uzytkowa Lokalu rézni¢ sie bedzie w stosunku do projektowanej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu okreslonej w niniejszej Umowie, Cena ulegnie odpowiedniej
zmianie, proporcjonalnie do wielko$ci roznicy pomiedzy Powierzchnig Uzytkowag Lokalu
wynikajgcg z obmiaru powykonawczego a projektowang Powierzchnig Uzytkowg Lokalu
okre$long w Umowie, z zastrzezeniem przystugujgcego Nabywcy prawa do odstgpienia od
Umowy, zgodnie z postanowieniami §7 ponizej. Deweloper zawiadomi Nabywce w protokole
Odbioru, w formie pisemnej lub w wiadomos$ci elektronicznej o zmianie Ceny, a ponadto
poinformuje czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, a w sytuacji podwyzszenia
Ceny wskaze Nabywcy kwote do zaptaty i 15 (pietnasto) - dniowy termin jej zaptaty. Strony
mogg dokonac¢ powyzszego rozliczenia poprzez powigkszenie ostatniej raty Ceny. W takim
przypadku Deweloper doreczy Nabywcy Harmonogram Ptatnosci zaktualizowany w oparciu o
powyzszg korekte, a Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty ostatniej raty Ceny, zgodnie z
kwotg tam wskazang, przy czym zaktualizowany Harmonogram Ptatno$ci powinien by¢
doreczony nie pozniej niz w terminie 7 dni przed przypadajgcym terminem zaptaty ostatniej raty
Ceny. Strony postanawiajg, ze w sytuacji zmniejszenia Ceny w przypadkach wskazanych
powyzej Deweloper zobowigzany jest do zwrotu Nabywcy kwoty, o jakg Cena ulegfa zmianie
przed dniem zawarcia Umowy Ostatecznej, przy czym Deweloper moze, wedfug wtasnego
uznania, dokona¢ powyzszego rozliczenia poprzez pomniejszenie ostatniej raty Ceny. W takim
przypadku Deweloper doreczy Nabywcy Harmonogram Ptatnosci zaktualizowany w oparciu o
powyzszg korekte, a Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty ostatniej raty Ceny, zgodnie z
kwotg tam wskazang. W przypadku rozliczenia powierzchni Lokalu, powodujgcego
zmniejszenie Ceny, ktére przypadnie po zapftacie ostatniej raty Ceny, kwota, o jakg Cena ulegta
zmianie, zostanie zwrocona Nabywcy przez Bank z Rachunku Powierniczego, na zasadach
wynikajgcych z Umowy Rachunku Powierniczego.”

2. Zmiana stawek podatku VAT:

,§ 6.3. 1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (,podatek VAT”) przed
dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, wplywajgcej na wysoko$¢ Ceny Lokalu, Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w ftrybie wskazanym w §7 ponizej.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od Umowy we wskazanym w §7
ponizej terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia;

2) w przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od Umowy z
powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie podwyzszona, o kwote wynikajgcg
ze wzrostu podatku VAT, zgodnie z przepisami wprowadzajgcymi jego zmiane, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zapfaty kwoty wynikajgcej ze wzrostu podatku VAT w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternaScie) dni od dnia doreczenia
Nabywcy stosownego wezwania,
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3) Nabywecy nie przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy na podstawie ustepu 3 punktu 1
niniejszego paragrafu w zwigzku z §7 Umowy, jezeli Deweloper poinformuje go, iz mimo
zmiany stawki VAT, Cena nie ulegnie zmianie (lj. na skutek obnizenia ceny netto przez
Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy Umowy);

4) w przypadku obnizenia stawki VAT wpftywajgcej na wysokos$¢ Ceny przed dokonaniem
petnego rozliczenia Ceny, w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy,
Deweloper odpowiednio obnizy Cene, zgodnie z przepisami wprowadzajgcymi jego zmiane.”
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna | Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu

odstapié od umowy | informacyjnego:
deweloperskiej lub jednej z ODSTAPIENIA PRZEZ NABYWCE

umow, o ktorych mowa w art. 2 | &7.1.  Strony ustalaja, iz Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w formie pisemnego
ust. 1 pkt2, 3 1ub 5 ustawy zdnia | oswiadczenia z podpisem notarialnie pos$wiadczonym, przestanego Deweloperowi listem
20 maja 2021 r. o ochronie praw | poleconym na podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w nastepujacych
nabywcy lokalu mieszkalnego | przypadkach:

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,-
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy,
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w terminie
wynikajgcym z Umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywecy,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okre$lonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.
7.2. Strony ustalajg, iz Nabywca ma ponadto prawo odstgpi¢ od Umowy w formie pisemnego
o$wiadczenia z podpisem notarialnie poswiadczonym, przestanego Deweloperowi listem
poleconym, w nastepujgcych przypadkach:
1)  w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym réznica pomiedzy ostateczng
Powierzchnig Uzytkowg Lokalu bedzie roznita sie w stosunku do Powierzchni Uzytkowej
Lokalu okreslonej w Umowie, o wiecej niz 2% (dwa procent), przy czym prawo to moze by¢
wykonane w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy o wynikach
obmiaru powykonawczego, najpozniej w terminie zawarcia Umowy Ostatecznej, wskazanym
w §5 ust. 1 Umowy, przy czym prawo to nie przystuguje w przypadku, gdy:
- réznica w Powierzchni Uzytkowej jest wynikiem przeprowadzonych przez Nabywce lub na
jego zlecenie robot wykorczeniowych w Lokalu;
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- pomimo zwigkszenia Powierzchni Uzytkowej, Deweloper ztozy o$wiadczenie, ze Cena za
Lokal nie ulegnie zmianie,
2) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku od
towardéw i ustug - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku od
towarow i ustug, najpbézniej w terminie zawarcia Umowy Ostatecznej, wskazanym w §5 ust.
1 Umowy.
7.3. W przypadkach, o ktérych mowa w:
1) ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia;
2) ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia;
3) ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez
Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
4) ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia;
5) ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy.
ODSTAPIENIA PRZEZ DEWELOPERA
7.4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;
2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
dokumentujgcego Umowe Przeniesienia Wfasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba Ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
POSTANOWIENIA WSPOLNE

7.5. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zostato
sporzgdzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym i zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu, z uwagi na zfozenie na podstawie
Umowy wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Celem zabezpieczenia wykonania zobowigzania Nabywcy wynikajgcego z art. 45 ust. 2 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca zobowigzuje sie, ze przy zawarciu Umowy ziozy
o$wiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, o wyrazeniu
bezwarunkowej zgody na wykreSlenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub z innych ksigg wieczystych, w ktérych
roszczenie to zostanie ujawnione, wobec ztozenia wniosku na podstawie Umowy.

W tym miejscu Strony zapewniajg, Ze ww. o$wiadczenie o zgodzie na wykre$lenie roszczenia
zostanie ztozone do depozytu notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej — na warunkach
okre$lonych szczegoéfowo w protokole przyjecia dokumentu do depozytu, o$wiadczenie to
bedzie przechowywane w depozycie tutejszej kancelarii, w terminie najpdzniej do roku liczgc
od terminu zawarcia Umowy Ostatecznej wskazanego w § 5 ust. 1 Umowy, a zostanie wydane
Deweloperowi przez notariusza w przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera po
przedtozeniu notariuszowi dokumentéw $wiadczgcych o ztozeniu o$wiadczenia o odstgpieniu,
ktére szczegotowo zostang opisane w protokole przyjecia dokumentu do depozytu, jak rowniez
zostanie wydane Deweloperowi w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, w
sytuacjach okres$lonych w niniejszym §7, po przedfozeniu przez Dewelopera o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy.

7.6. Jezeli od Umowy odstepuje Nabywca z przyczyn, o ktérych mowa w paragrafie 7 ust. 1 i
ust. 2 — Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 (trzydziestu) dni, liczac od daty
przedstawienia mu skutecznego pisemnego o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
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zwrocic cato$¢ nominalnie wptaconych przez Nabywce kwot, ktére zostaty wyptacone
Deweloperowi z Rachunku Powierniczego.

Deweloper wystawi fakture korygujgcg w terminie do 7 (siedmiu) dni, liczgc od daty
przedstawienia mu pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy i niezwtocznie przekaze
Jjg Nabywecy.

7.7. Jezeli od Umowy odstepuje Deweloper z przyczyn, o ktérych mowa w paragrafie 7 ust. 4
— Deweloper wystawi fakture korygujacg w terminie do 7 (siedmiu) dni, liczgc od daty
odstgpienia i niezwitocznie przekaze jg Nabywcy. Deweloper zobowigzany jest w terminie do
30 (trzydziestu) dni od daty przekazania Deweloperowi podpisanej przez Nabywce kopii faktury
korygujacej, zwrécic cato$¢ nominalnie wptaconych przez Nabywce wpfat, ktére zostaty
wyptacone Deweloperowi z Rachunku Powierniczego.

7.8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, Bank wypfaca Nabywcy
przypadajgce mu Srodki pozostate na Rachunku Powierniczym niezwfocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, a zasady wypfaty okre$la umowa o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktore to zasady zostaty wskazane w
Zatgczniku nr 6 do Umowy.

7.9. Strony postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, kazdej
ze stron przystuguje prawo do potrgcenia wzajemnych wierzytelnoSci.

7.10. W przypadku zwtoki Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Nabywcy kary umownej za kazdy dzien
zwtoki, w wysokosci rownej 0,03% (trzy setne procenta) od wptaconych czesci Ceny, lecz nie
wiecej niz 4,0% (cztery procent) Ceny, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez
Dewelopera wezwania do zaptaty.

7.11. W przypadku zwtoki Nabywcy:

a) w przystapieniu do Odbioru Lokalu; lub

b) w zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej za kazdy dzien
zwtoki w spetnieniu ktdéregokolwiek z wymienionych zobowigzan w wysokosci 0,03% (trzy setne
procenta) Ceny lecz nie wiecej niz 4,00% (cztery procent) Ceny, w terminie 14 (czternastu) dni
od wezwania.

7.12. Strony postanawiajg, ze suma odsetek i kar naleznych od drugiej Strony na podstawie
postanowiern Umowy nie moze przekroczy¢ kwoty stanowigcej rownowarto$c¢ 4,00% (cztery
procent) Ceny.

7.13. Zaptata przez jedng ze Stron kary przewidzianej w Umowie nie pozbawia drugiej Strony
prawa do dochodzenia zapftaty odszkodowania uzupetniajgcego woéwczas, gdy wysoko$c
poniesionej szkody przenosi wysokoSc kwoty otrzymanej z tytutu kary.

§10.8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera lub jej rozwigzania koszty
dotyczgce Zmian Lokatorskich nie podlegajg zwrotowi, a Nabywca zobowigzany bedzie do
pokrycia kosztéw prac koniecznych do przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego (to jest stanu
sprzed wprowadzenia Zmian Lokatorskich).

§11.4. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie postanowien
Umowy, uwazana bedzie ona za niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosi¢ zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem. Dla unikniecia jakichkolwiek watpliwosci Strony postanawiajg, ze
w razie wykonania prawa odstgpienia, Strony sg nadal w petni zwigzane postanowieniami
dotyczgcymi obowigzkéw kazdej ze stron zastrzezonych na wypadek odstgpienia. W
szczegolnosci w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Umowa przestaje
wigza¢ poczgwszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a zatem w mocy pozostajg w
szczegolnosci postanowienia dotyczgce obowigzku zaptaty naleznych kar umownych i
odsetek.”

Ponadto ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przewiduje,
ze:

Art. 44.1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43. ust. 1., nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
sumy.

Sporzadzony przez:

O)Jre

Strona 31; 30 czerwca 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____
w Inwestycji Esencja Wilanéw — zadanie inwestycyjne IlI




Sporzadzony przez: Strona 32; 30 czerwca 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____

((9)) JLL w Inwestycji Esencja Wilanéw — zadanie inwestycyjne 11l



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — inwestycja realizowana ze srodkéw wilasnych. Natomiast zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej
stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

»§ 2.3. Petnomocnik Deweloper dziatajgcy w imieniu na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze:

2) Spotka zastrzega sobie prawo do zaciggniecia kredytu lub kredytdw celem finansowania realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub poszczegélnych zadan inwestycyjnych oraz zabezpieczania kredytu/kredytéw stuzgcego do sfinansowania
budowy Przedsiewziecia Deweloperskiego lub poszczegdlnych zadan inwestycyjnych, w tym do wpisania do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci hipotek/i ustanowionej/ych na rzecz banku finansujgcego oraz ich zmian. Deweloper zastrzega
sobie prawo dokonania przelewu wierzytelnosci z Umowy na rzecz banku celem zabezpieczenia kredytu,

3) w przypadku obcigzenia NieruchomoS$ci hipoteka, indywidualna promesa zgody banku finansujgcego realizacje Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub Zadania Inwestycyjnego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu wraz z
prawami zwigzanymi (pod warunkiem zaptaty petnej Ceny) bedzie wystawiana na wniosek Nabywcy w terminie 21 dni od dnia
ztozenia wniosku do Dewelopera, jej odbioru mozna dokonac w biurze sprzedazy Przedsiewziecia Deweloperskiego (adres: ul.
Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa) po uptywie ww. terminu,

4) jedli w dniu zawarcia Umowy Ostatecznej Nieruchomo$c¢ bedzie obcigzona hipotekg albo hipotekami, w szczegoélnosci
ustanowionymi w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku wobec Dewelopera z tytutu kredytu zaciggnietego przez Dewelopera
w celu finansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego lub poszczegdlnych zadan inwestycyjnych, Spétka zobowigzuje sie, pod
warunkiem zapfaty przez Nabywce peinej Ceny, przediozy¢é do Umowy Ostatecznej zgode/zgody wierzyciela
hipotecznego/wierzycieli hipotecznych na wyodrebnienie Lokalu i zatoZzenie dla niego nowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od
hipoteki/hipotek lub na wykreslenie hipoteki/hipotek z ksiegi wieczystej, a wéwczas Przedmiot Umowy bedzie przenoszony na
Nabywce w stanie wolnym od obcigzen hipotecznych.”

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;
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Dokumenty dostepne bedg w Biurze Sprzedazy w Warszawie, ul. Koszykowa 61B.
Klient moze sie zapoznaé¢ z dokumentami w godzinach pracy biura po uprzednim umaéwieniu sie telefonicznym.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne, ktére bedg zgromadzone w banku Erste Bank Polska S.A. (dawniej wystepujacy pod firmg Santander Bank
Polska S.A.) prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, bedg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Erste Bank Polska S.A. (dawniej
wystepujacy pod firmg Santander Bank Polska S.A.)

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Erste Bank Polska S.A korzysta z nastepujacych znakéw towarowych: Erste Bank Polska S.A., placowki partnerskie
Erste Bank Polska S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Sporzadzony przez: Strona 34; 30 czerwca 2026 r.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____

((6)) JLL w Inwestycji Esencja Wilanéw — zadanie inwestycyjne 11l




