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PROSPEKT INFORMACYJNY

dla lokalu mieszkalnego nr _ _

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

| Y ) HI
L L] MOKOTOW

by CORDIA

przy ul. Bokserskiej 63, 63A, 63B w Warszawie



CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA '
DANE DEWELOPERA

HI MOKOTOW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(wczesniej dziatajgca pod nazwg: HI MOKOTOW CORDIA PARTNER 2 Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowa z siedzibg w Warszawie), wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0001183695

Adres siedziby dewelopera:
= ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa

Adresy punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:

= ul. Koszykowa 63, Warszawa
= ul. Klobucka 27/U4, Warszawa

NIP: 7010844938 REGON: 381067300
Tel: 22 221 81 90

himokotow@cordiahomes.com
Brak

www.cordiapolska.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA 234

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HI MOKOTOW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie jest spotkg celowg zatozong w celu realizacii
Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Hi Mokotéw” nieposiadajacg doswiadczenia i jest powigzana ze spétkami z grupy kapitatowej
Cordia i Futureal.

Udzialy w spoétce Dewelopera przystuguja w 100% innym spotkom z grupy kapitatowej Cordia i Futureal, ktére posiadajg
natomiast szereg doswiadczen w realizacji projektéw mieszkaniowych oraz komercyjnych w krajach Europy Srodkowo-
Wschodniej. Przyktady ukonczonych w Polsce przedsiewzie¢ deweloperskich innych spotek z grupy kapitatowej Cordia
zamieszczono ponizej:
= ,Modena” — etap | - zrealizowane przez Projekt Warszawa 7 Cordia Partner 2 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
Poznan, ul. Jackowskiego 24
Data rozpoczecia: 28 marca 2022 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 3 lipca 2024 r.
= Villa Jaskowa Dolina by Cordia” — zadanie inwestycyjne Il — zrealizowane przez: Projekt Gdansk 1 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
Gdansk, ul. Jaskowa Dolina 89, 89A, 91, ul. Matuszewskiego 4
Data rozpoczecia: 25 pazdziernika 2024 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 23 maja 2024 r.
= ,Craft Zabftocie by Cordia” — zrealizowane przez Craft Development Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie
ul. Zabtocie 22A w Krakowie
Data rozpoczecia: 23 kwietnia 2024 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 17 lutego 2026 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sporzadzony przez: Strona 2; 22 czerwca 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____

((O)) JLL w przedsiewzieciu deweloperskim Hi Mokotéw by Cordia
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http://www.cordiapolska.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sporzadzony przez:

@I

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Warszawa, ul. Bokserska 63, 63A, 63B
Dziatka ewidencyjna nr 15/2 z obrebu 1-08-14

WAS5M/00505847/1

W dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr WA5M/00505847/1 wpisana jest hipoteka umowna
fgczna do kwoty 200.400.000,00 zt (dwiescie miliondw czterysta tysiecy ztotych) na rzecz
spotki pod firmg Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie (REGON: 016298263, KRS 0000026438), na zabezpieczenie wierzytelnosci
pienieznych banku wobec kredytobiorcy z tytutu: Umowy kredytu inwestorskiego Nowy Dom
Nr 17 1020 1068 0000 1296 0264 7139 z dnia 23 wrzesnia 2024 roku oraz Umowy Nr 78
1020 1068 0000 1502 0519 0543 kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej z
dnia 23 wrzesnia 2024 roku, kapitat i odsetki umowne, odsetki za opo6znienie, prowizje i
opfaty, przyznane koszty postepowania, wydatki, Swiadczenia uboczne w postaci roszczen
0 naprawienie szkoéd wynikajgcych z niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan; nieruchomos¢ wspoétobcigzona KW Nr WA5M/00475338/0.

W zwigzku z art. 20 ust. 5 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 110) do ksiegi wieczystej mogg by¢
sktadane wnioski o wpis roszczen bankdéw hipotecznych o ustanowienie na rzecz tych
bankéw hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytéw, przy czym hipoteki te nie bedg
stanowi¢ obcigzenia nieruchomo$ci, na ktérej jest realizowane Przedsiewziecie
Deweloperskie, lecz bedg obcigza¢ przyszte nieruchomosci lokalowe, jednoczesnie z
wyodrebnieniem tych lokali.

Nie dotyczy.
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Sporzadzony przez:
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W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie:

na potnoc — pas zieleni nieurzadzonej, nastepnie ulica Bokserska — droga klasy
zbiorczej (jedna jezdnia dwa pasy ruchu) z przystankami autobusowymi;

na wschéd — parking naziemny, dyskont Biedronka, plac zabaw, boisko sportowe,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki do 11 kondygnacji nadziemnych) z
ustugami w parterach od strony ul. Ktobuckiej;

na potudnie — osiedle mieszkaniowe wielorodzinne w realizacji;

na zachod — teren niezagospodarowany (tereny po kolejowe), czesciowo utwardzony.

W dalszym sagsiedztwie:

na potnoc — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami; budynki w trakcie
rozbiorki (ul. Postepu 2);

na wschéd — ulica Ktobucka, tor treningowy Wyscigow Konnych Stuzewiec;

na potudnie — siedziba i muzeum Instytutu Pamieci Narodowej;

na zachod — zabudowa mieszkaniowa i hurtowo-przemystowa, nastepnie linia kolejowa.

Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, kiére mogg zostaé uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

ok. 120 m na poétnocny zachod — petla autobusowa ,Bokserska”;

ok. 300 m na potudniowy zachdd — tereny magazynowo-przemystowo-ustugowe (w tym:
zaktad utylizacji odpadéw, Lokalne Centrum Sterowania - LCS Warszawa Okecie,
stacja kolejowa ,Warszawa Okecie”);

ok. 320 m na potnoc - budynek hotelowy ,Vienna House”, budynek ustugowy (min.
Przedszkole i ztobek ,Happy Kids’ Academy”, ,LuMo” Rozwojowy Plac Zabaw”);

ok. 450 m na potnocny wschéd — Przedszkole nr 317 ,Smykolandia”;

ok. 500 m na potudniowy zachdd — droga ekspresowa S79;

ok. 500 m na poétnocny wschéd — Szkota Podstawowa nr 142;

ok. 710 m na wschod — Przedszkole nr 274 i Szkota Podstawowa nr 191;

ok. 760 m na potudniowy zachéd — Port Lotniczy im. Fryderyka Chopina (planowana
rozbudowa w zakresie zwiekszenia liczby stanowisk postojowych oraz modernizacja
terminala pasazerskiego -— poczatek prac budowlanych przewidywany na 2026 rok);

ok. 880 m na potudnie — areszt $ledczy Warszawa Stuzewiec;

ok. 910 m na potudniowy wschod — Wezet Ekspedycyjno-Rozdzielczy Poczty Polskiej;
ok. 1 300 m na potudniowy wschod — teren Toru Wyscigow Konnych ,Stuzewiec” (na
ktérym odbywaja sie cykliczne imprezy masowe).

Teren inwestycji znajduje sie w bliskim sgsiedztwie Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, torow kolejowych oraz drogi ekspresowej S79, co moze wigzac sie ze
zwiekszonym natezeniem hatasu oraz ucigzliwosci S$wietlnych wywotanym ruchem
lotniczym, kolejowym i samochodowym.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mape hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl)

wyznaczono nastepujgce wskazniki:
= hatasu drogowego:

o na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 50-65 dB; LN w przedziale: 45-55 dB;
o dla ul. Bokserskiej i Postepu: LDWN w przedziale: 65-75 dB; LN w przedziale: 55-
65 dB;

= hatasu lotniczego:

o na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 50-55 dB;

= hatasu kolejowego:

o na terenie inwestycji: LDWN w przedziale: 45-50 dB.
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https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym 16 17 18 19

Plan ogodlny gminy

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje
plan ogéiny gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr VII/123/2024 z
dnia 4 lipca 2024 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia planu ogdélnego m.st. Warszawy.

Uchwata:

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
vii/123/2024-z-2024-07-04

Z projektem planu mozna zapoznac sie na stronie:

https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-
przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-
uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy -
uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10
pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z
dnia 26 lutego 2009 r., XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCI1/2346/2014
z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca
2018 r. i LII/M611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz
uzupetniona uchwalg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r.

Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany zagospodarowania#

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie inwestycji.

Plan w trakcie sporzgdzania - Rada Miasta Stotecznego
Warszawy uchwatg nr  XVII/714/2025 przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Nowy Stuzewiec i ul. Ktobuckie;j.
Tres¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
Xvii/714/2025-z-2025-04-24

Miejscowy plan Brak
odbudowy
Inne OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA:

Uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie.

Miejsce publikaciji:
https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-
sejmiku/nr-7611-z-dn-2011-06-20.html
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/128/4086/
Uchwata nr 153/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
24 pazdziernika 2011 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Sporzadzony przez:

O)re
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Miejsce publikacji:

https://mazovia.pl/pl/bip/sejmik/uchwaly-sejmiku/rejestr-uchwal-

sejmiku/nr-15311-z-dn-2011-10-24.html
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2011/206/6173/

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Maksymalna wysoko$é zabudowy Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegotowe =zasady obstugi w zakresie | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
komunikac;ji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych

sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy
Cybernetyki czes¢ | - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXI1X/625/2011 z dnia 15 grudnia 2011 r.:

Dla terenéw w bezposrednim sgsiedztwie (na pétnoc od terenu inwestyciji) plan wyznacza nastepujgce

przeznaczenia:

=  4KD - teren komunikacji - droga klasy zbiorczej.
Dla dziatek w bliskim sgsiedztwie plan wyznacza nastepujgce przeznaczenia:

= 130 U/U-A/U-Th - teren ustug, ustug administracji i ustug turystyki — hotel;

= 13p U/U-A - teren ustug i ustug administracij;

= 13n MW/U/U-A - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug i ustug administraciji;

= 9KDDD - teren komunikacji - droga klasy dojazdowej;

= 13k MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wbudowane w budynki funkcji podstawowej).

(dopuszcza sig: ustugi

Maksymalna = 4KD - nie dotyczy;
intensywnosé = 130 U/U-A/U-Th — plan nie ustala;
zabudowy = 13p U/U-A —plan nie ustala;

= 9KDDD - nie dotyczy;

= 13n MW/U/U-A — plan nie ustala;

Sporzadzony przez:

O)re
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= 13k MW(U) — plan nie ustala.

Zgodnie z definicija w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — to
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich
obiektéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, ktérego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona.

Maksymalna i = 4KD - nie dotyczy;
minimalna nadziemna = 130 U/U-A/U-Th — max. 4,0; min. plan nie ustala;
intensywnos¢é = 13p U/U-A — max. 2,4; min. plan nie ustala;
zabudowy = 13n MW/U/U-A - max. 2,4 min. plan nie ustala;
= 9KDDD - nie dotyczy;
= 13k MW(U) — max. 2,5; min. plan nie ustala.
Zgodnie z definicia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — to
stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki, ktérego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona.
Maksymalna = 4KD - nie dotyczy;
powierzchnia = 130 U/U-A/U-Th — max. 0,5;
zabudowy = 13p U/U-A —max. 0,4;

= 13n MW/U/U-A — max. 0,4;
=  9KDDD - nie dotyczy;
= 13k MW(U) — max. 0,5.

Maksymalna wysokosc
zabudowy

= 4KD - nie dotyczy;
= 130 U/U-A/U-Th — max. 40 m;
=  13p U/U-A - max. 23 m;
= 13n MW/U/U-A — max. 23m;
= 9KDDD - nie dotyczy;
= 13k MW(U) - max.:
37 m (punktowe przewyzszenia);
= 30 m (pozostaly teren).

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

= 4KD - nie dotyczy;

= 130 U/U-A/U-Th — min. 20%;
= 13p U/U-A — min. 20%;

= 13n MW/U/U-A — min. 20%;
= 9KDDD - nie dotyczy;

= 13k MW(U) — min. 25%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 12. 12) zasady parkowania:

a) wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

- dla biur i urzedéw: 18 — 30 miejsc / 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzeddw,

- dla handlu i ustug z wyjatkiem ustug oswiaty, nauki i zdrowia: 25 — 38 miejsc / 1000 m? powierzchni
uzytkowej handlu i ustug,

- dla ustug oswiaty, nauki i zdrowia: 5 — 10 miejsc / 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej

jednak niz 1 miejsce / 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkania

- na kazde 100 miejsc postojowych dla samochoddéw nalezy przewidzie¢ 10 miejsc postojowych dla
rowerow,

b) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej dla kazdej nowej inwestycji;

c) utrzymanie parkowania i dopuszczenie lokalizacji nowych miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajgcych ulic publicznych i wewnetrznych,

d) obowigzek odtwarzania legalnie istniejgcych miejsc parkingowych ogodlnodostepnych,
likwidowanych w wyniku z realizacji inwestycji, z zachowaniem ich ogélnodostepnego charakteru,

e) dopuszczenie realizacji parkingdw pod boiskami szkolnymi,
= f) odtwarzane legalnie istniejgce miejsca parkingowe ogdlnodostepne powiekszajg liczbe miejsc
parkingowych wynikajgca ze wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych.

Sporzadzony przez:

@JrL
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przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu:

Decyzja nr 15/URN/23 o warunkach zabudowy wydana w dniu 3 lutego 2024 r. przez Prezydenta
m.st. Warszawy ustalajgca warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi, garazem podziemnym, infrastrukturg (w tym droga wewnetrzng) oraz
zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 15/2, 15/3 z obrebu 1-08-14 przy ul. Bokserskiej w
dzielnicy Ursynéw na terenie m.st. Warszawy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ nowej zabudowy powinna wynosi¢ — wzdtuz ul. Bokserskiej — maksymalnie do 34 m z
tolerancjg do wymiaréw +/- 5%.

forma architektoniczna

Geometria dachu — dachy ptaskie (tj. ze spadkami technicznymi).

usytuowanie linii

Linie zabudowy zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r.

wykorzystania terenu

zabudowy poza. 1693 z p6zn. zm.) wg. zat. graficznego nr 1;
Wzdtuz ul. Bokserskiej w odlegtosci 10 m od granicy terenu inwestycji;
W odlegtosci min 8 m od linii przerywanej oznaczonej literami E-F’-G’-H'’-I'.
Linie zabudowy od strony dziatek sgsiednich nalezy ksztattowac nie naruszajgc intereséw oséb
trzecich wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego oraz prawa wiasnosci wtascicieli sgsiednich
nieruchomosci wynikajgcych z kodeksu cywilnego (art. 140, 144 Kc. — Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z
pézn. zm.).

intensywnosé Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do terenu przeznaczonego pod

kubature (dz. ew. nr 15/2 z obrebu 1-08-14) — maksymalnie do 0,34.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Istniejgcy cenny drzewostan nalezy uwzgledni¢ w maksymalnym stopniu w zagospodarowaniu terenu,
przewidzie¢ nowe nasadzenia drzew i krzewow, w szczegdlnoéci od strony ulic;

Nalezy kompleksowo opracowac strefe otoczenia budynku tgczac jg z planowanymi ciggami pieszymi,
w celu wyksztatcenia spojnej przestrzeni publicznej o wysokim standardzie; w zagospodarowaniu
terenu wskazane jest wykorzystanie istniejgcego uksztattowanie terenu oraz cennej zieleni;

Nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do gabarytéw i form istniejacej zabudowy w sgsiedztwie;
Nowa zabudowa winna réwnowazy¢ uzyskanie wysokich waloréw estetycznych zabudowy;
Zakazuje sie grodzenia terenu inwestycji;

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong prawng w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

W ponizszej decyzji uwzglednia sie¢ art. 73. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poza. 2556 z pézn. zm.);

W budynkach nalezy zastosowac¢ stosowne zabezpieczenia akustyczne.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Decyzja nie ustala.

warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury
wspotczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obszarze okreslonym przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 t.j.).

Sporzadzony przez:

O)re
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wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow

podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Decyzja nie ustala.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej tj. drogi gminnej ul. Bokserskiej. Dojazd do dziatki
ew. nr 15/2 z obrebu 1-08-14 przeznaczonej pod kubature poprowadzony bedzie za posrednictwem
drogi wewnetrznej na dzialce ew. nr 15/3 z obrebu 1-08-14.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje uchwata nr XXX/646/2012 Rady m.st. Warszawy z dnia 12
stycznia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Ktobuckiej, zgodnie z kiérym przez dziatke ew. nr 15/3 z obrebu 1-
08-14 przebiega projektowana droga dojazdowa 12.3 KD-D (nazewnictwo wg. projektu planu).
Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji za pomocg drogi wewnetrznej zlokalizowanej na
dziatce ew. nr 15/3 z obrebu 1-08-14.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskiej sieci infrastruktury technicznej. Podigczenie na warunkach
okreslonych wstepnie przez gestorow sieci w zakresie:

Wodociggow i kanalizacji:
1. Sieci wodociggowej:

a) zaopatrzenie w wode w ilosci 2,5 dm3/s (wyliczone na podstawie przecietnych norm zuzycia wody
dla planowanej liczby 700 mieszkancow) na cele socjalno-bytowe oraz w ilosci 3 dm®/s na cele
przeciwpozarowe (do wewnetrznego gaszenia) bedzie mozliwe z istniejgcego przewodu
wodociggowego DN 150 w ul. Bokserskiej po zaprojektowaniu, wybudowaniu i wigczeniu do
eksploatacji przewodu wodociggowego 150 DN w projektowanej ul. 12.3 KD-D na odcinku od ww.
istniejagcego przewodu wodociggowego DN 150 w ul. Bokserskiej do hydrantu za przytgczem
wodociggowym do zabudowy.

b) Dostawa wody na cele przeciwpozarowe (do zewnetrznego gaszenia) bedzie mozliwa w tgcznej
ilosci 20,0 dm3/s z hydrantow na przewodzie wodociggowym:

e DN 150 w projektowanej ul. 12.3 KD-D po jego wybudowaniu i wigczeniu do eksploatacji w ilosci
10,0 dm?¥/s;
e DN200/DN150 w ul. Bokserskiej w ilosci 20,0 dm?/s

2. Sieci kanalizacyjnej

a. Odprowadzenie S$ciekdw bytowych z ww. zabudowy bedzie mozliwe do istniejgcego kanatu
sanitarnego 0 0,40 m w ul. Bokserskiej po zaprojektowaniu, wybudowaniu i wigczeniu do eksploatacji
kanatu sanitarnego 0 0,20 m w projektowanej ul. 12.3 KD-D na odcinku od ww. istniejgcego kanatu
sanitarnego 0 0,40 m w ul. Bokserskiej do ostatniego budynku przewidzianego do skanalizowania i
odcinkdéw sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulicy oraz po zaprojektowaniu i
wybudowaniu przytgczy kanalizacyjnych do budynku.

b. Odprowadzenie w ograniczonej ilosci woéd opadowych z ww. zabudowy bedzie mozliwe do
istniejagcego kanatu deszczowego Gr (0,80x1,10) m w ul. Bokserskiej po zaprojektowaniu i
wybudowaniu kanatu deszczowego 0 0,30 m w projektowanej ul. 12.3 KD-D oraz odwodnienia jezdni.

c. Ww. projektowany kanat deszczowy powinien zosta¢ zaprojektowany w sposéb umozliwiajgcy jego
ewentualng pdzniejszg rozbudowe.

d. Maksymalna ilos¢ wéd opadowych w odprowadzana z catej inwestycji zlokalizowanej na terenie dz.
ew. nr 15/1 tj. z projektowanej zabudowy wielorodzinnej i projektowanej ul. 12.3 KD-D do miejskiej
sieci kanalizacyjnej nie moze przekroczy¢ wartosci 10 dm®/s. Wigksze ilosci wod opadowych nalezy
gromadzi¢ w zbiorniku retencyjnym zaopatrzonym w urzadzenie ograniczajace przeptyw i
odprowadza¢é w okresie pogody bezdeszczowej. Dopuszczamy takze inne sposoby
zagospodarowania nadmiaru wéd opadowych.

Cieptownictwa

Zgodnie z pismem VEOLIA Energia Warszawa S.A. z dnia 23 marca 2021 r. znak
VWAW/HPR/21/2103223/1: ,warunki przytaczenia wezta cieplnego dla projektowanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach nr ewid. 15/2, 15/3 z obr. 1-08-14 przy ul. Bokserskiej 63.
(...) W wyniku przeprowadzonej analizy optacalnosci przytaczenia opiniowanej inwestycji do sieci
cieptowniczej, Veolia Energia Warszawa S.A. informuje, ze dla wnioskowanej wielkoSci potrzeb
cieplnych oraz przyjetej trasy przytacza sieci cieptowniczej do opiniowanego obiektu wystepuje

Sporzadzony przez:
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ekonomiczna optacalnosc¢ przytgczenia ww. zabudowy do sieci ciepfowniczej.”
Elektroenergetyki
Warunki przytgczenie GR IV nr ND/TN/14768/2019 z dnia 06 wrzesnia 2019 r. zatgcznik nr 1 do
umowy o przytgczenie budynku wielorodzinnego ul. Bokserska dz. ew. nr 15/1 z obrebu 1-08-14 w
Warszawie:
e umowa o przytaczenie do sieci elektroenergetycznej instalacji elektrycznej nr
ND/TN/14768/2019-ND-B/WW/00004/2019 z 22 pazdziernika 2019 r.;
e warunki przytaczenia GR IV nr ND\TN\I 4768\2019 z dnia 06 wrze$nia 2019 r. Zatgcznik nr | do
Umowy o przytgczenie;
e aneks nr 1 z dnia 18 czerwca 2020 r. do warunkow przytgczenia nr ND\TN\14768\2019;
e aneks nr 2 z dnia 23 lipca 2021 r. do warunkéw przytgczenia nr ND\TN\14768\2019;
e porozumienie z dnia 21 czerwca 2022 r. do umowy o przytgczenie do sieci elektroenergetycznej
instalacji elektrycznej obiektu klienta nr ND\TN\14768\2019-ND-B\WW\00004\2019 z dnia 22
pazdziernika 2019 r,;

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat pow. biologicznie czynnej na poziomie min. 25% lub wiekszym, przy czym czes¢ 15-20%
sytuowa¢ na gruncie rodzimym — w celu zwiekszenia retencji wodnej i gruntowej (zgodnie z
wytycznymi programu ochrony srodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2017-2020 z perspektywg do
2023 r., uchwalonego przez rade m.st. Warszawy 15.12.2016 r. oraz wytycznymi przepiséw Unii
Europejskiej).

W celu zwigkszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji nalezy stosowac
metody i formy zwiekszenia pbc takie jak: nawierzchnie przepuszczalne, potprzepuszczalne, podtoza
strukturalne, zielone dachy, zielone $ciany, wode powierzchniowg, pergole, trejaze (zastosowac co
najmniej trzy formy).

nadziemna
intensywnosé
zabudowy

Decyzja nie ustala.

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (jej gzymsu lub attyki) liczona od Sredniego poziomu
chodnika w ulicy przed gtéwnym wejsciem do budynku — do VIII kondygnaciji i 25,5 m, maksymalna
wysokos$¢ urzadzen technicznych na dachu — do 3,0 m.

Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ zabudowy i
obiektéw naturalnych w rejonie lotnisk. Teren inwestycji znajduje sie¢ w otoczeniu Lotniska Chopina
tzn. w obszarze opracowania pn. ,Powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy i obiektéw
naturalnych w rejonie lotniska” (w skali 1:25 000 z dnia 03.03.2008 r.).

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym zawarte w: 20212223 24 2526 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41
, :

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Stuzewca Wschodniego - uchwata
Rady m.st. Warszawy nr LVI/1705/2009 z dnia 18 czerwca 2009 r.*
=  Planowane drogi dojazdowe:
— 37KD-D - bez nazwy w rejonie ulic: Orzyckiej, Tuchlinskiej, Niegocinskiej;
38KD-D - przedtuzenie ul. Sniardwy;
—  39KD-D - miedzy osiedlami w rejonie ulic: Gotarda, Bokserska, Gintrowskiego;
44KD-D - w rejonie skrzyzowania ul. Obrzeznej z ul. Cybernetyki.
= Planowane skrzyzowania wielopoziomowe: ul. Rzymowskiego z ulicami: Gotarda i Cybernetyki
(mozliwe estakady).
= Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz: ul. Gotarda (10KD-L), ul. Bokserskiej (11KD-L - odc. ul.
Gotarda - Obrzezna), ul. Jadzwingdéw, na terenie: 9KP-P oraz dalej na KP (pomiedzy ul.
Rzymowskiego a al. Lotnikéw), 10KP-P.
= Planowane tereny publicznych ciggow pieszych:
—  KP - miedzy ul. Orzyckg a ul. Gintrowskiego;
—  KP - w rejonie skrzyzowania ul. Gotarda i ul. Bokserskiej.
=  Planowane tereny placéw publicznych:
—  2KP-P - plac przy skrzyzowaniu ul. Gotarda i ul. Rzymowskiego;
—  3KP-P - w rejonie Przedszkola nr 244 przy ul. Niegocinskiej 9;
—  9KP-P - miedzy ul. Orzycka a ul. Gintrowskiego;
—  10KP-P - miedzy osiedlami w rejonie ul. Jadzwingdéw 2.

Sporzadzony przez:
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Planowane parkingi naziemne / podziemne / kubaturowe:

—  F134 KGw/U, F135 KGw/U - w rejonie skrzyzowania ul. Gintrowskiego, Orzyckiej i

Wydminhskiej;

— 1136 KGw/U - w rejonie ul. Bokserskiej 36.

Planowane tereny ustug sportu, rekreac;ji i kultury:

—  F126 U-S/U-K - rejon ulicy Wiartel i 37KDD.

Planowane tereny ustug handlu, biur i administracji:

—  H95 U-HA - w rejonie skrzyzowania ul. Rzymowskiego i Gotarda;

— 196 U-HA - w rejonie ul. Jadzwingow i Gotarda;

— 197 U-HA - w rejonie skrzyzowania ul. Bokserskiej i Gotarda;

— G 92 U-HA - w rejonie ul. Gotarda, Rzymowskiego, Orzyckiej i Modzelewskiego;
—  F 90 U-HA - w rejonie ul. Gotarda, Rzymowskiego, Orzyckiej i Cybernetyki.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug handlu, biur i administracji:
149 MW/UH-A - w rejonie ul. Jadzwingow i Gotarda;
G46 MW/U-HA - w rejonie ul. Orzyckiej, Z. Modzelewskiego i W. Rzymowskiego.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
skablowanie istniejgce;j linii wysokiego napiecia 110 kV - wzdtuz ul. Rzymowskiego.
Planowane tereny publicznej zieleni publicznej:
F142 ZP - w rejonie ul. Sniardwy 6.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
H17 MW - teren na potudniowy zachéd od skrzyzowania ulic: Cybernetyki i Rzymowskiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy
Cybernetyki czes¢ | - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXIX/625/2011 z dnia 15 grudnia 2011 r.*

Planowane ulice zbiorcze:
4KDZ - ul. Bokserska.
Planowane ulice lokalne:
3KDL - ul. Projektowana Il wzdtuz toréw kolejowych pomiedzy ulicami Cybernetyki i
Marynarska;
4KDL - ul. Projektowana Il wzdtuz toréw kolejowych taczaca ul. Komputerowg (Nowy
Wynalazek) z ul. Cybernetyki;
5KDL - ul. Nowy Wynalazek (obecnie Komputerowa).
Planowane drogi dojazdowe:
6KDD - ul. Nowy Wynalazek (obecnie Komputerowa).
Planowane $ciezki rowerowe: ul.: Postepu (3KDZ), Bokserska (4KDZ, 6KDL), Projektowana V
(9KDD), Obrzezna (5KDZ), na terenach: 11g ZP, 11k ZP-I, 5KDL (przy ul. Bokserskiej), 111 U/U-
A/P-S.
Planowane ciggi piesze ogélnodostepne na terenach: 11g ZP, 12h U/U-A/MW, 12g U-O/US/U-
Zz, 13j U/U-A/U-Z/U-Th, 13r MW/U, 9KDD (w rejonie ul. Bokserskiej).
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV - odc. od istniejgcego stupa przy
skrzyzowaniu ulic Wotoskiej i Obrzeznej, dalej ulicami Obrzezng i Bokserskg do proj. RPZ
110/ 15 kV ,Okecie”.
Planowane tereny ustug administracji, ustug turystyki - hotel oraz garazy i parkingdéw
wielopoziomowych:
12p U/U-A/U-Th/KD-G - w rejonie skrzyzowania ul. Postepu z ul. Bokserska.
Planowane tereny ustug, ustug administracji, ustug zdrowia oraz ustug turystyki - hotel:
13j U/U-A/U-Z/U-Th - w rejonie ul. Postepu 6.
Planowane tereny ustug oswiaty, sportu i rekreacji oraz ztobkow:
12g U-O/US/U-Zz - rejon ul. Postepu 5.
Planowane tereny ustug turystyki — hotel, ustug i ustug administracji:
9j U-Th/U/U-A - w rejonie skrzyzowania ul. Cybernetyki z ul. Gintrowskiego;
11j U/U-A - w rejonie ul. Cybernetyki, Komputerowej (Nowy Wynalazek) i Projektowanej Il
(4KDL);
12e U/U-A - w rejonie ul. Postepu 5;
12df U/U-A - w rejonie skrzyzowania ulic: Postepu, Cybernetyki;
121 U/U-A - w rejonie ul. Postepu 3;
13c U/U-A - w rejonie ul. Postepu 10;
12r U/U-A - w rejonie ul. Bokserska 64.

Sporzadzony przez:
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= Planowane tereny ustug i ustug administracji oraz magazynowania:
—  11f U/U-A/P-S - w rejonie ul. Cybernetyki 19-21.
= Planowane tereny ustug, ustug administracji, magazynowania i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:
— 12i U/U-A/P-S/IMW - w rejonie ulic Postepu, Bokserskiej i Komputerowej (Nowy Wynalazek
5KDL/6KDD).
= Planowane tereny ustug, ustug administracji i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
— 12h U/U-A/MW - w rejonie ulic Postepu, Bokserskiej i Komputerowej (Nowy Wynalazek
5KDL/6KDD).
= Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
— 11g ZP - od ul. Cybernetyki (na wschod od ul. Cybernetyki 19) w kierunku potudniowo-
zachodnim do planowanej ul. 4KDL.
= Planowane tereny zieleni izolacyjne;:
— 11a ZP-1 - po potudniowo-wschodniej stronie skrzyzowania torow kolejowych z ul.
Cybernetyki;
— 11k ZP-I - wzdtuz wschodniej strony toréw kolejowych w rejonie ul. Projektowanej 1l (4KDL)
oraz Komputerowej (Nowy Wynalazek 5KDL).

Uchwaly Rady m.st. Warszawy w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i

inwestycji towarzyszacej.

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjami ustugowymi wraz z garazem,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng oraz inwestycji
towarzyszacej potozonej w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na realizacji publicznego terenu zieleni urzgdzonej wraz z chodnikami, elementami
matej architektury, w tym infrastrukturg wypoczynkowg oraz rekreacyjng lub sportowa,
niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 29, 3/14, 3/20 obr. 1-08-13, ul. Postepu 4,
uchwata nr LXXVI1/2506/2023 (09-02-2023).

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane” oznacza
mozliwo$¢ realizacji wszelkich robot budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, . budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych
inwestycji dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego
w Warszawie.
= Budowa budynku hangaru eksploatacyjno-obstugowego z zapleczem warsztatowo-
administracyjno-socjalnym wraz z budowg przylgczy i zewnetrznych instalacji podziemnych:
wodociggowych, hydrantowych ze zbiornikami przeciwpozarowymi, elektroenergetycznych,
cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi
wody deszczowej, kanalizacji kablowej, odwietlenia zewnetrznego, instalacji uziemiajgcej, a
takze budowa ptyty postojowo-manewrowej, placu manewrowego, drdg wewnetrznych,
parkingéw, chodnikéw, ogrodzenia, wiaty gospodarczej na odpady, tablicy powitalnej wraz z
masztami flagowymi oraz obiektem kontenerowym na potrzeby agregatu prgdotwdrczego na
terenie zamknietym kompleksu wojskowego w Warszawie, w ramach zadania inwestycyjnego nr
01651 pn. ,Budowa hangaru eksploatacyjno-obstugowego w kompleksie wojskowym 6077 w
Warszawie, dz. ew. nr 13/12 obr. 2-06-07, decyzja nr 7/LOK/2023 (2023-01-16).
= Budowa budynku administracyjno-garazowego przy ul. KOR 23, dz. ew. nr 10/3, 10/4, 10/5,
10/6, 10/7, 10/8, 10/9, 10/11 obr. 2-06-03, decyzja nr 35/LOK/2025 (2025-03-14).

Informacje o decyzjach o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta m.st. Warszawy.

= Budowa kompleksu mieszkaniowo-biurowo-ustugowego z garazami  podziemnymi,
wolnostojgcych budynkéw portierni i stacji transformatorowych, urzadzeh budowlanych
zwigzanych z obiektem, chodnikbw w pasie drogowym oraz niezbednej infrastruktury
technicznej i zjazdéw z ulicy, ul. Bokserska. dz. ew. nr 7, 8/1, 8/2; 18; 34 obr. 1-08-14; 1-08-13;
1-08-12, decyzja nr 264/08 (07-08-2008).

=  Budynek ustugowy (handel) z urzgdzeniem reklamowym, parkingiem i zjazdem i budowag
fragmentu drogi dojazdowej (ul. taczyny), ul. Ktobucka, taczyny, dz. ew. nr 15/1, 17/1, 17/2
(cz.), 311, 31/2, 32/1 (cz.), 32/2 (cz.), 43/3, 43/4, 43/7, 43/8 (cz.); 11/1 obr. 1-08-18; 1-08-17,
decyzja nr 146/13 (24-10-2013).

= Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z niewielkg czescig ustugowg w
parterach budynkdéw, garazem podziemnym, z infrastrukturg techniczng (drogg dojazdows,
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dojsciami, oswietleniem zewnetrznym), ul. Ktobucka, dz. ew. nr 15/1 (cz.), 43/3 (cz.), 43/4, 17/1,
135/1, 135/2, 135/3, 28, 16/6, 16/2, 16/5; 16/3, 16/4 obr. 1-08-17; 1-08-18, decyzja nr 035/14
(28-03-2014).

Budynek biurowo-ustugowy z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczng i miejscami
postojowymi oraz dojazdem, ul. taczyny, dz. ew. nr 133/2, 12/2, 62/4, 62/5, 131/7, 62/6, 111/4
obr. 1-08-18, decyzja nr 150/15 (30-12-2015).

Budowa budynku biurowo-ustugowego wraz z infrastrukturg techniczng i elementami
zagospodarowania terenu, ul. Nowy Stuzewiec, dz. ew. nr 67 obr. 1-08-18, decyzja nr 010/17
(31-01-2017).

Budynek wielorodzinny z lokalami ustugowymi w parterze i garazem podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i elementami zagospodarowania terenu, ul. Kiobucka, dz. ew. nr 20
(cz.) obr. 1-08-17, decyzja nr 050/17 (19-05-2017).

Dwa budynki wielorodzinne (w tym 1 z ustugami na parterze) z drogg dojazdowg wraz z
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturag techniczng, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 29/1,
47, 59/1, 38/3 (cz.), 59/2, 49/1, 33/3, 51, 11/1 (cz.) obr. 1-08-14; 1-08-17, decyzja nr 115/17 (16-
10-2017), wygaszona w czesci dec. nr 48/URN/WZ/2024/W (28-06-2024).

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym, drogg dojazdowg z elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng, ul. Klobucka, dz. ew. nr 26, 27, 35/1 (cz.)
38/1, 36/3 (cz.), 31/1 (cz.), 36/4 (cz.), 38/2 (cz.), 33/3 (cz.), 38/4 (cz.), 13/1 (cz.) obr. 1-08-14; 1-
08-17, decyzja nr 060/18 (2018-06-22), wygaszona w czesci dec. nr 52/URN/WZ/2024/W (05-
07-2024).

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze, z garazem podziemnym oraz
infrastrukturg techniczng, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 20 (cz.) obr. 1-08-17, decyzja nr 092/18 (10-
09-2018).

Budowa zbiornika retencyjnego wraz z infrastrukturg techniczna, ul. Bokserska, dz. ew. nr 7
(cz.) obr. 1-08-14, decyzja nr 125/18 (14-12-2018).

Rozbudowa budynku zaktadu mechaniki pojazdowej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
catego budynku na budynek biurowo-magazynowy, ul. Bokserska, dz. ew. nr 7/2, 2/2 (cz.) obr.
1-08-15, decyzja nr 133/19 (19-12-2019).

Budowa drogi dojazdowej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg (oswietleniem i
odwodnieniem), ul. Ktobucka, Nowy Stuzewiec, dz. ew. nr 13/1 (cz.), 13/2 (cz.), 11/1 (cz.), 33/3
(cz.), 38/4, 33/2 (cz.), 38/2, 37/1 (cz.), 36/4, 54/1, 31/1, 35/1 obr. 1-08-17; 1-08-14, decyzja nr
010/20 (28-01-2020).

Budynek myjni samochodowej bezdotykowej 10 stanowiskowej wraz z niezbedng infrastruktura,
z trzema odkurzaczami podwdjnymi, ul. Klobucka, dz. ew. nr 12/1 obr. 1-08-17, decyzja nr
060/20 (29-05-2020).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz infrastrukturg
towarzyszaca — przeniesienie dec. nr 081/20, ul. Klobucka, dz. ew. nr 9/2, 9/9 obr. 1-08-14,
decyzja nr 101/20 (10-11-2020).

Budowa budynku ustugowego z funkcjg biurowg oraz garazem podziemnym, dz. ew. nr 1/5, 1/7
obr. 1-08-14, decyzja nr 46/URN/21 wz (05-05-2021).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
budowg sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, deszczowej, cieptowniczej, budowg garazu
podziemnego, ul. Klobucka, dz. ew. nr 9/12, 9/13, 9/14, 9/15 i 60/2 (cz.) obr. 1-08-14, decyzja nr
032/21 (08-06-2021), przeniesiona dec. nr 33/URN/WZ/2026/P (15-04-2026).

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkéw warsztatowo-ustugowych na funkcje
ustug oswiaty (liceum ogdlnoksztatcgce), ul. Taborowa, dz. ew. nr 44/3, 44/4 obr. 1-08-15,
decyzja nr 054/2021 (06-08-2021).

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym oraz infrastrukturg towarzyszaca, ul.
Ktobucka, dz. ew. nr 9/39, 9/9, 9/15, 9/40 (cz.), 60/2 (cz.) obr. 1-08-14, decyzja nr 057/2021 (12-
08-2021).

Budowa budynku biurowo-ustugowo-handlowego =z parkingiem podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i elementami zagospodarowania terenu — przeniesienie dec. nr 080/17,
ul. Klobucka, dz. ew. nr 20/2, 11/1 (cz.); 15/1 (cz.), 43/3, 43/4, 16/3, 16/4, 16/24, 17/1, 135/4,
135/6 obr. 1-08-18; 1-08-17, decyzja nr 089/2021 (08-12-2021).

Budowa budynku biurowo-ustugowego z czescig mieszkalng, garazem podziemnym, drogami
wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi i niezbedna infrastrukturg techniczng, ul. taczyny,
dz. ew. nr 133/2, 12/2 (cz.), 62/4, 62/6, 131/7 obr. 1-08-18, decyzja nr 001/2022 (10-01-2022).
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Budowa budynku hotelowo-ustugowego z garazem podziemnym, drogami wewnetrznymi wraz z
miejscami postojowymi, elementami zagospodarowania terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczna, ul. taczyny, dz. ew. nr 133/2, 12/2 (cz.), 62/4, 62/6, 131/7 obr. 1-08-18, decyzja nr
002/2022 (10-01-2022).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym,
dz. ew. nr 1/5, 1/7 obr. 1-08-14, decyzja nr 38/URN/22 wz (23-03-2022).

Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, parkingiem podziemnym,
dz. ew. nr 12/1 obr. 1-08-17, decyzja nr 74/URN/22 wz (08-06-2022) — przeniesiona dec. nr
1/AM/URN/WZ/2026/P (05-01-2026).

Budowa myjni samochodowej samoobstugowej z szescioma stanowiskami mycia oraz czterema
stanowiskami odkurzania, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 18/2 (cz.) obr. 1-08-17, decyzja nr 056/2022
(22-06-2022).

Zmiana sposobu uzytkowania budynku o funkcji pawilonu rzemiesiniczego na funkcje ustugowg
(handel bez statej obstugi magazynowej), ul. Bokserska, dz. ew. nr 11/2, 10/2 (cz.) obr. 1-08-15,
decyzja nr 77/2022 (21-07-2022).

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze, garazem podziemnym oraz
infrastrukturg towarzyszacg, ul. Klobucka, dz. ew. nr 9/3 obr. 1-08-14, decyzja nr 83/2022 (27-
07-2022).

Budowa budynku ustugowego (ustugi siedzib firm, biurowe i najmu instytucjonalnego z lokalami
dla dziatalnos$ci gospodarczej najmu i zakwaterowania) z garazem podziemnym i podziemnym
zbiornikiem retencyjnym wraz z niezbedng infrastrukturg, zagospodarowaniem terenu i
naziemnymi miejscami postojowymi, ul. Bokserska, dz. ew. nr 7/2 obr. 1-08-14, decyzja nr
101/2022 (19-08-2022).

Przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku biurowego wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na potrzeby szkoty podstawowej, ul. Postepu 9, dz. ew. nr 21/2 obr. 1-08-10,
decyzja nr 72/WZ/MOK/2022 (12-09-2022).

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng, ul.
Bokserska, dz. ew. nr 7/2 obr. 1-08-14, decyzja nr 107/2022 (12-09-2022).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z garazem podziemnym, wymagang
infrastrukturg techniczng oraz trafostacjg wraz z zagospodarowaniem terenu oraz drogg
dojazdowa, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 58, 31/1, 35/1, 36/3, 36/4, 38/1, 38/8, 52/1, 54/1 (cz.); 13/3
(cz.) obr. 1-08-14; 1-08-17, decyzja nr 140/2022 (23-12-2022), wygaszona w czesci dec. nr
51/URN/WZ/2024/W (05-07-2024).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczna i miejscami postojowymi naziemnymi, ul. Bokserska, dz. ew. nr 7/2, 6/1
(cz.) obr. 1-08-14, decyzja nr 143/2022 (29-12-2022).

Budowa budynku ustugowego, pylonu informacyjnego oraz zadaszenia nad miejscami
postojowymi, ul. Zwirki i Wigury 1, dz. ew. nr 16/3 (cz.) obr. 2-06-07 decyzja nr 17/RU/2023 (02-
02-2023).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi,
drogami wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi naziemnymi, elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng, ul. Bokserska, dz. ew. nr 7/2, 7/3 obr. 1-
08-14, decyzja nr 29/URN/23 (24-02-2023).

Rozbudowa ul. H. Koprowskiego wraz z budowg odwodnienia, os$wietlenia, sieci
elektroenergetycznej, wodociggowe;j, teletechnicznej, dz. ew. nr 20/2; 16/4 (cz.), 16/24 (cz.),
135/4 (cz.), 28/1 (cz.), 16/9 (cz.), 16/7 (cz.), 135/6 (cz.). 135/8 (cz.) obr. 1-08-17; 1-08-18,
decyzja nr 31/2203 (30-03-2023).

Rozbudowa bazy Orlen Aviation sp. z 0.0., ul. Bennetta 2, dz. ew. nr 23/10 (cz.) obr. 2-06-07,
decyzja nr 63/RU/2023 (05-08-2023).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz garazem podziemnym, drogg
wewnetrzng, miejscami postojowymi naziemnymi, elementami zagospodarowania oraz
infrastrukturg techniczng, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 14 (cz.) obr. 1-08-17, decyzja nr 69/2023 (31-
08-2023).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
drogami wewnetrznymi, infrastrukturg techniczng i elementami zagospodarowania terenu, ul.
Ktobucka, dz. ew. nr 14 (cz.) obr. 1-08-17, decyzja nr 16/URN/WZ/2024 (31-01-2024).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz infrastrukturg
techniczng i elementami zagospodarowania terenu, ul. Ktobucka. dz. ew. nr 14 (cz.) obr. 1-08-
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17, decyzja nr 24/URN/WZ/2024 (11-03-2024).

Budowa myjni samochodowej z kontenerem technicznym, stanowiskami odkurzania pojazdow,
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 18/2 obr. 1-08-
17, decyzja nr 22/URN/WZ/2025 (18-03-2025).

Budowa przebudowie pawilonu informacyjnego i stacji tadowania, ul. Zwirki i Wigury 1, dz. ew.
nr 16/3 obr. 2-06-07 decyzja nr 132/WLO/WZ/2025 (26-09-2025).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ze wspdlnym garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng, stacjg transformatorowa i zagospodarowaniem terenu, ul. Kiobucka,
dz. ew. nr 58, 31/4, 35/4, 36/7, 36/4, 38/8, 52/1, 54/1 (cz.); 13/3 obr. 1-08-14; 1-08-17, decyzja
nr 116/URN/WZ/2025 (23-10-2025), przeniesiona dec. nr 138/URN/WZ/2025/P (08-12-2025).
Rozbudowa budynku magazynowego, ul. Bokserska, dz. ew. nr 4/2 obr. 1-08-15, decyzja nr
38/URN/WZ/2026 (07-05-2026).

Informacja o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez
Prezydenta m.st. Warszawy.

Budowa obiektu do obstugi ruchu lotniczego sktadajgcego sie z zespotu budynkéw o funkc;ji
ustugowej: biurowej, magazynowej, garazowej, warsztatowo-naprawczej, z wjazdem i
infrastrukturg, dz. ew. nr 20, 12/1; 2/2 obr. 20610; 20607, ul. Bennetta, w dzielnicy Wiochy,
decyzja nr 6/WLO/C2/12 (08-03-2012).

Budowa obiektu do obstugi ruchu lotniczego, ul. J. G. Bennetta, decyzja nr 6/WLO/C2/12 (08-
03-2012).

Realizacja kolejowego frontu roztadunkowego paliwa lotniczego dla skiadu paliw Lotniska
Okecie wraz z uktadem toréw kolejowych i dalekosieznym rurociggiem paliwowym, dz. ew. nr
23, 24, 25, 26, 27, 29; 23/1, 23/4, 23/5; 4/2, 4/6, 4/16, 4/28, 10/5, 10/6, 10/22, 18/1, 8/4, 9/1, 9/4;
4/11, 4/17, 4/18, 4/20, 5/14, 5/18, 5/20, 5/22, 6/13, 6/15, 6/17, 8/9, 8/21, 8/22, 8/23, 8/24, 8/25,
8/26, 12/6, 18, 23/7, 23/8, 23/9, 23/10, 23/11, 23/12, 23/13; 8/4, 8/9, 8/10, 8/11, 10/4, 10/5,
11/15, 11/16, 11/17, 11/19, 11/21, 11/22, 11/26, 18/2, 19, 22/4, 22/5, 22/9, 22/11 obr. 20605;
20607; 20610; 20611; 20617, ul. Wirazowa w dzielnicy Wiochy, decyzja nr 20/12 (12-04-2012).
Budowa przewodu sieci cieptowniczej osiedlowej, ul. Modzelewskiego 8, 10, 12, dz. ew. nr 1, 6,
8, 13, 15/1 obr. 0420, dz. ew. nr 1, 6, 8, 13, 15/1 obr. 10816, Al. Wyscigowa 18 w Dzielnicy
Mokotow, decyzja nr 5/CP/MOK/2013 (31-01-2013).

Budowa sieci energetycznej SN na odc.: ul. Poleczki- ul. taczyny, dz. ew. nr 37/1, 13/3, 41, 42,
45, 46, 47, 48, 26/2, 36/1, 13/5, 13/6, 13/7, 1/2, 1/3; 111/4, 111/3, 122/3, 122/4, 122/5, 122/6,
122/7,122/8, 122/9, 122/10, 122/11, 122/12, 122/13, 62/6, 131/7, 131/6, 104, 102/6, 60/3 obr. 1-
08-22; 1-08-18 w dzielnicy Ursynow, decyzja nr 012/CP/13 (11-03-2013).

Linia kablowa $redniego napiecia 15 kV, dz. ew. nr 3 obr. 1-08-14, ul. Wirazowa w dzielnicy
Ursynow, decyzja nr 036/CP/13 (24-07-2013).

Budowa sieci gazowej dystrybucji sc (max. cis. robocze MOP=do 0,5 Mpa), dz. ew. nr 11/1 (cz.);
15/1, 16/3, 16/4, 16/6, 43/3, 43/4, 17/1, 135/1, 135/2, 135/3 obr. 1-08-17; 1-08-18, ul. Kiobucka,
taczyny w dzielnicy Ursynow, decyzja nr 006/CP/14 (21-02-2014).

Budowa rurociggu paliwowego taczgcego rurocigg dalekosiezny PPL z Bazg Paliw PETROLOT
polegajgcej na realizacji rurociggu dalekosieznego wraz z obiektami towarzyszgcymi w zakresie
kabla $wiattowodowego, dz. ew. nr 23/5; 29, 30, 18/4, 22/4, 21, 20/2, 17/2, 15/1, 19/1, 14/1,
12/1, 7/2 obr. 20607; 20605, ul. Winiarska, Narkiewicza, w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 13/14
(07-05-2014).

Budowa drogi publicznej z infrastrukturg towarzyszacg, dz. ew. nr 8 (cz.), 3 (cz.), 15/1 (cz.); 131/
(cz.) 51 (cz.) obr. 1-08-17; 1-08-18; 1-08-15, ul. Taborowa w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr
021/CP/14 (12-06-2014).

Budowa hali magazynowej z czescig socjalng, ul. Ktobucka, decyzja nr 6/URN/C1/14 (17-06-
2014).

Budowa linii kablowej SN, dz. ew. nr 22 obr. 10810, ul. Cybernetyki w dzielnicy Mokotow,
decyzja nr 36/CP/MOK/2014 (07-11-2014).

Budowa 4 linii kablowych sN, dz. ew. nr 22 obr. 10810, ul. Cybernetyki w Dzielnicy Mokotow,
decyzja nr 37/CP/MOK/2014 (12-11-2014).

Budowa sieci elektroenergetycznej (linii kablowej SN), dz. ew. nr 22 obr. 10810, ul. Cybernetyki
w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 2/CP/MOK/2015 (14-01-2015).

Budowa elektroenergetycznego kabla $redniego napiecia, dz. ew. nr 22, 21/2 obr. 10810, ul.
Cybernetyki w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 16/CP/MOK/2015 (23-07-2015).

Budowa jednego odcinka linii kablowej SN, dz. ew. nr 22 obr. 10810, ul. Cybernetyki w Dzielnicy

Sporzadzony przez:

O)re

Strona 15; 22 czerwca 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____
w przedsigwzigciu deweloperskim Hi Mokotéw by Cordia




Mokotow, decyzja nr 17/CP/MOK/2015 (25-08-2015).

Budowa sieci kablowej sredniego napiecia, dz. ew. nr 21/2, 22 obr. 10810, ul. Cybernetyki w
Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 22/CP/MOK/2015 (04-11-2015).

Budowa linii kablowej nn wraz ze ztgczem kablowo-pomiarowym, dz. ew. nr 43/3 (cz.), 43/4
(cz.), 15/1 (cz.); 11/1 (cz.) obr. 1-08-18; 1-08-17, ul. Ktobucka w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr
010/CP/17 (25-04-2017).

Budowa budynku biurowo-magazynowego, ul. Ktobucka 21, dz. ew. nr 17/1, 17/3, 17/4 obr. 1-
08-14, decyzja nr 2/URN/C1/18 (23-02-2018).

Budowa linii kablowej nn, ul. Klobucka, dz. ew. nr 38/3, 50, 59/2 obr. 1-08-14 w dzielnicy
Ursynéw, decyzja nr 013/CP/18 (26-06-2018).

Budowa stacji transformatorowej SN/nn, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 59/1 obr. 1-08-14 w dzielnicy
Ursynéw, decyzja nr 014/CP/18 (17-07-2018).

Budowa gazociggu sc DN 32 wzdluz drogi wewnetrznej (ul. Laczyny) na odc. od istniejgcego
gazociggu DN 65 w ul. Kiobuckiej do ul. Laczyny, dz. ew. nr 11/1; 16/3, 16/4, 16/9, 6/23, 16/24,
28/9, 135/4, 135/6, 135/8, 28/1, 16/7 (cz.), 15/1, 43/3, 43/4, 17/1 obr. 1-08-17; 1-08-18 w
dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 022/CP/19 (26-06-2019).

Budowa elementéw zagospodarowania terenu i rozbudowa sieci oswietlenia ulicznego, ul.
Kfobucka, dz. ew. nr 20/1 (cz.) obr. 1-08-17 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 042/CP/19 (13-12-
2019).

Budowa sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, przebudowa osiedlowej sieci
cieptowniczej oraz budowa sieci cieptowniczej, ul. Klobucka, dz. ew. nr 20/1, 11/1 obr. 1-08-17
w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 044/CP/19 (16-12-2019).

Budowa sieci cieplnej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej, ul.
Kitobucka 23a, dz. ew. nr 9/2 (cz.) obr. obr. 1-08-14 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 11/CP/2020
(08-07-2020).

Budowa sieci wodociggowej DN 200, ul. Bokserska, dz. ew. nr 7/1, 7/2 obr. 1-08-14 w dzielnicy
Ursynow, decyzja nr 18/CP/2020 (01-10-2020).

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej DN 200, ul. Bokserska, dz. ew. nr 7/1, 7/2 obr. 1-08-14 w
dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 19/CP/2020 (01-10-2020).

Budowa i przebudowa infrastruktury technicznej, tj. przebudowa osiedlowych sieci
cieptowniczych, kabli elektroenergetycznych SN i NN oraz budowa odwodnienia ul. Ktobuckiej,
budowa kabli elektroenergetycznych niskiego napiecia do zasilania oswietlenia drogowego,
budowa i przebudowa stupéw oswietleniowych oraz przebudowa szafy oswietleniowej i ztgcza
kablowego, ul. Klobucka, dz. ew. nr 15/2 (cz.), 11/1 (cz.), 18/3 (cz.), 20/1 (cz.) obr. 1-08-17 w
dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 20/CP/2020 (01-10-2020).

Budowa sieci wodociggowej DN 150, L ca 94,8 m, ul. Nowy Stuzewiec, dz. ew. nr 37/1 (cz.),
38/2 (cz.), 33/2 (cz.); 13/1 (cz.), 13/2 (cz.) obr. 1-08-14; 1-08-17 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr
30/CP/2020 (07-12-2020).

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej: DN 200 mm o L ca 82,02 m, DN 300 mm o L ca 15,26 m, ul.
Nowy Stuzewiec, dz. ew. nr 33/3 (cz.), 51 38/2 (cz.), 33/2 (cz.); 11/1 (cz.) obr. 1-08-14; 1-08-17
w dzielnicy Ursyndw, decyzja nr 31/CP/2020 (07-12-2020).

Rozbudowa i przebudowa budynku biurowo-magazynowego, ul. Kiobucka 21, dz. ew. nr 17/3
obr. 1-08-14, decyzja nr 11/URN/C1/20 (09-12-2020).

Budowa sieci wodociggowej DN150, sieci kanalizacji sanitarnej DN200, sieci kanalizacij
deszczowej DN500, osiedlowej sieci cieptowniczej 2xDN65, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 18 (cz.) obr.
1-08-14 w dzielnicy Ursyndéw, decyzja nr 14/CP/2021 (21-04-2021).

Budowa kontenerowej stacji transformatorowej 15,04 kV, ul. Klobucka 13, dz. ew. nr 14 (cz.)
obr. 1-08-17 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 21/CP/2021 (16-07-2021).

Budowa sieci wodociggowej i osiedlowej sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 12/1, 24/1, 22/1, 19/1,
22/2, 2/3, 2/2, 19/3; 9/3, 15/11, 15/5, 15/9, 15/12, 15/10, 15/13, 14/4, 14/7, 15/14, 12/1, 12/2,
9/12, 15/8, 9/11; 3/14, 52, 2/25, 2/16, 2/15, 2/27, 2/1, 1/1, 1/2; 60/3, 60/4 obr. 20601; 2603;
2605; 20607, ul. KOR, Zwirki i Wigury, Wirazowa w dzielnicy Wiochy, decyzja nr 35/2021 (10-
08-2021) o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej 2xDN80, sieci wodociggowej DN150, kanalizaciji
deszczowej DN500, kanalizacji sanitarnej DN200, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 9/15 obr. 1-08-14 w
dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 25/CP/2021 (02-09-2021).

Budowa sieci wodociggowej Dn 150 i sieci kanalizacji sanitarnej Dn 200, ul. Koprowskiego,
Pieskowej Skaly, dz. ew. nr 28/12 (cz.) obr. 1-08-18 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr
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26/CP/2021 (25-10-2021).

Budowa sieci wodociggowej Dn 150 i sieci kanalizacji sanitarnej Dn 200, ul. Koprowskiego,
Pieskowej Skaty, dz. ew. nr 11/1 (cz.); 10 (cz.), 15/1 (cz.), 17/1 (cz.), 23/4 (cz.), 28/1 (cz.), 28/12
(cz.), 43/3 (cz.), 43/4 (cz.), 135/4 (cz.), 135/5 (cz.), 135/6 (cz.), 135/7 (cz.), 135/8 (cz.) obr. 1-08-
17; 1-08-18 w dzielnicy Ursyndéw, decyzja nr 27/CP/2021 (25-10-2021).

Budowa sieci wodociggowej DN 150 Lok=168 m i sieci kanalizacji sanitarnej DN 200-150
Lok=171m, ul. Nowy Stuzewiec, dz. ew. nr 38/1, 35/1, 31/1, 36/3, 36/4, 52/1, 54/1, 38/2 (cz.);
17/12, 13/1 (cz.) obr. 1-08-14; 1-08-17 w dzielnicy Ursynow, decyzja nr 28/CP/2021 (03-12-
2021).

Budowa linii kablowej SN-15kV, ul. Kiobucka, dz. ew. nr 11/1 (cz.) obr. 1-08-17 w dzielnicy
Ursynéw, decyzja nr 31/CP/2021 (20-12-2021).

Budowa kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, ul. Bokserska, dz. ew. nr 1/5 (cz.) obr.
1-08-14 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 32/CP/2021 (21-12-2021).

Budowa sieci kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym zamknietym
podziemnym, ul. Ktobucka, dz. ew. nr 11/2, 11/1 (cz.) obr. 1-08-17 w dzielnicy Ursynéw, decyzja
nr 33/CP/2021 (21-12-2021).

Budowa kanalizacji sanitarnej o $rednicach zewnetrznych Dz90 — Dz400 wraz z pompownig
$ciekdw sanitarnych, dz. ew. nr 52, 2/25, 2/16, 1/2, 2/27, 2/1, 1/1, 2/15, 49 (cz.); 22/2, 22/1 (cz.),
2/3 (cz.); 37/3 (cz.); 7 (cz.) obr. 20605; 20601; 20407; 20607, ul. Zwirki i Wigury, Komitetu
Obrony Robotnikow w dzielnicy Wtochy, decyzja nr 31/CP/2022 (21-07-2022).

Budowa linii kablowych podziemnych SN 15 kV i linii kablowych podziemnych nn 0,4kV, dz. ew.
nr 19/1, 19/2, 21, 22/1, 57; 1/1, 2/1, 2/27, 52 obr. 20601; 20605, ul. Komitetu Obrony
Robotnikéw, w dzielnicy Wiochy, decyzja nr 37/CP/2022 (12-09-2022).

Budowa sieci cieplnej Dn125/Dn100, ul. H. Koprowskiego, Pieskowa Skata, dz. ew. nr 11/1
(cz.); 43/3 (cz.), 43/4 (cz.), 17/1 (cz.), 135/4 (cz.), 135/5 (cz.), 135/6 (cz.), 135/7 (cz.), 135/8
(cz.), 135/13 (cz.), 28/1 (cz.), 28/9 (cz.), 9/5 (cz.), 23/3 (cz.), 23/5 (cz.), 28/13 (cz.), 10 (cz.) obr.
1-08-17; 1-08-18 obr. 1-08-17; 1-08-18 w dzielnicy Ursyndw, decyzja nr 23/CP/2022 (06-12-
2022).

Budowa kontenerowej stacji elektroenergetycznej SN-15kV typu PZO, dz. ew. nr 52 (cz.) obr.
20605, ul. Zwirki i Wigury w dzielnicy Wiochy, decyzja nr 28/CP/2023 (16-05-2023).

Budowa kontenera ustugowego niezbednego do prawidtowego zapewnienia swiadczenia ustug
przewozu lotniczego, dz. ew. nr 16/3 obr. 20607, ul. Zwirki i Wigury 1 w dzielnicy Wiochy,
decyzja nr 27/CP/2023 (16-05-2023).

Budowa sieci wodociggowej DN200, dz. ew. nr 12/5 (cz.); 12/6 (cz.), 12/8 (cz.), 14/4 (cz.) obr. 2-
06-01; 2-06-03, ul. Wirazowa, Komitetu Obrony Robotnikow w dzielnicy Wiochy, decyzja nr
29/CP/2023 (25-05-2023) o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Budowa kablowej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, ul. Klobucka, dz. ew. nr
9/3, 9/40, 18 obr. 1-08-14 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 7/CP/2023 (23-06-2023).

Budowa stacji transformatorowej, dz. ew. nr 16/3 (cz.) obr. 20607, ul. Zwirki i Wigury w dzielnicy
Wiochy, decyzja nr 50/CP/2023 (02-10-2023) o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej DN200 do projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ul.
Bokserska, dz. ew. nr 7/2 (cz.), 7/3 (cz.) obr. 1-08-14 w dzielnicy Ursyndéw, decyzja nr
24/CP/2023 (27-12-2023).

Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej 2xDN100/200 do projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, ul. Bokserska, dz. ew. nr 7/2 (cz.), 7/3 (cz.) obr. 1-08-14 w dzielnicy Ursynow,
decyzja nr 25/CP/2023 (27-12-2023).

Budowa sieci wodociggowej DN150 do projektowanej zabudowy mieszkaniowej, ul. Bokserska,
dz. ew. nr 7/2 (cz.), 7/3 (cz.) obr. 1-08-14 w dzielnicy Ursyndéw, decyzja nr 26/CP/2023 (27-12-
2023).

Budowa linii kablowych podziemnych SN 15 kV i linii kablowych podziemnych nN 0,4 kV, dz.
ew. nr 2/2 (cz.), 19/3 (cz.), 23/8 (cz.), 24/2 (cz.), 2/3, 22/2, 19/1, 19/2, 23/5, 23/6, 12/5, 12/1,
24/1, 22/1; 14/4 (cz.), 15/13 (cz.), 15/11 (cz.), 15/9 (cz.), 12/6, 12/8, 12/1, 12/2, 15/5, 15/8, 9/12,
9/11, 9/10, 9/9, 9/8, 9/7, 9/6, 9/5, 8/1, 8/2, 2/1, 2/2, 9/1, 9/4, 1/1, 1/2, 9/3; 2/1, 2/27, 1/1, 1/2 obr.
2-06-01; 2-06-03; 2-06-05, ul. Komitetu Obrony Robotnikéw, w dzielnicy Wtochy, decyzja nr
15/WLO/CP/2024 (10-04-2024).

Budowa tymczasowego obiektu budowlanego (kontener) o funkcji sanitarno-socjalnej, dz. ew. nr
2/2 (cz.) obr. 2-06-07, ul. J. G. Bennetta, w dzielnicy Wiochy, decyzja nr 38/WLO/CP/2024 (24-
07-2024).
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= Budowa napowietrznej sieci elektroenergetycznej nN 0,4 kV oraz czterech stupéw nN 0,4 kV, ul.
Kfobucka, dz. ew. nr 29/1, 47, 50, 59/1, 59/2 obr. 1-08-14 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr
1/URN/CP/2026 (12-02-2026).

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostgpny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o srodowisku i
jego ochronie prowadzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie -
karty informacyjne o wydanych decyzjach o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.
= Modernizacja i rozbudowa Warszawskiego Wezta Kolejowego, karta nr 1267/2012, zmieniona
kartg nr 3885/2014.
=  Modernizacja linii kolejowej nr 8, etap Il: odcinek realizacyjny Warszawa-Okecie - Radom -
Kielce w granicach wojewddztwa mazowieckiego, karta nr 1368/2019.
Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.
= Budowa zespotu budynkéw biurowo-ustugowych z garazem podziemnym, zjazdami na teren i
infrastrukturg techniczng wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, dz. ew. nr 13/1, 13/2,
13/3, 13/5, obr. 1-08-13, ul. Postepu 2 w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 422/0S/2013 (06-05-
2013).
= Budowa Bazy Paliw dla scentralizowanej infrastruktury paliwowej Miedzynarodowego Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie, dz. ew. nr 4/10, 4/11, 4/17, 4/18, 4/20 obr. 2-06-11, ul.
Wirazowa w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 115/05/2014 (10-02-2014).
= Budowa rurociggu paliwowego tgczacego rurociag dalekosiezny Przedsigbiorstwa
Panstwowego ,Porty Lotnicze” z Bazg Paliw PETROLOT, dz. ew. nr 29, 30, 18/4, 22/4, 21, 20/2,
17/2, 15/1, 19/1, 14/1, 12/1, 7/2; 23/5 obr. 2-06-05; 2-06-07 w dzielnicy Witochy, decyzja nr
199/0S/2014 (12-03-2014).
= Budowa instalacji do: dystrybucji ropy naftowej, produktéw naftowych, substancji lub mieszanin,
podziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub mieszanin, w
ramach realizacji stacji paliw (wraz z niezbedng infrastrukturg) dla zaplecza technicznego Wezia
Ekspedycyjno-Rozdzielczego na potrzeby Pionu Operacji Logistycznych Poczty Polskiej S.A.,
dz. ew. nr 131/7 obr. 1-08-18, ul. taczyny 8 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 984/0S/2015 (02-
10-2015).
=  Budowa budynku apart-hotelowego z parkingami, dz. ew. nr 1/1, 1/4 obr. 1-04-19, ul. Obrzezna
w dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 108/0S/2016 (29-01-2016).
= Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i niezbedng
infrastrukturg, dz. ew. nr 20, obr. 1-08-17, ul. Klobucka 6 w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr
56/0S/2018 (23-01-2018).
=  Budowa budynku hotelowego z ustugami w parterze oraz funkcjami towarzyszacymi, garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 14/1,
14/2, 20/8, obr. 1-08-12, ul. Postepu 1A, 1B w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 348/05/2020 (21-
08-2020).
= Budowa osiedla budynkéw mieszkalnych z dodang funkcjg ustugowa, dz. ew. nr 12/1 obr. 1-08-
17, ul. Ktobucka 10, 10A, decyzja nr 92/0S/2021 (19-03-2021).
=  Rozbidrka i budowa mostow nad Potokiem Stuzewieckim na terenie Toru Wyscigow Konnych
Stuzewiec, dz. ew. nr 33/6, 35, 36 obr. 1-08-15, ul. Putawska 266 w Dzielnicy Ursynéw m.st.
Warszawy, decyzja nr 304/0S/2021 (24-06-2021).
= Realizacja zespotu czterech budynkéw ustugowych typu hotelowego/turystycznego z
wydzielonymi lokalami ustugowymi wraz z infrastrukturg towarzyszgca, dz. ew. nr 35/1 (cz.) obr.
1-08-12, ul. Komputerowa w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 367/05/2021 (16-07-2021).
= Budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z Ilokalami ustugowymi i garazem
podziemnym, dz. ew. nr 29 obr. 1-08-13, ul. Postepu 4 w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr
574/0S/2021 (04-11-2021).
= Rozbiérka budynku o funkcji przemystowej (drukarni), budynku trafostacji, likwidacji parkingu
oraz budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowg w czesci
parteru w jednym budynku, garazami podziemnymi, drogami wewnetrznymi wraz z miejscami
postojowymi, elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 7/2,
7/3 obr. 1-08-14, ul. Bokserska w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 624/0$/2021 (10-12-2021).
=  Rozbiérka budynku o funkcji przemystowej (drukarni), budynku trafostaciji, likwidacja parkingu
oraz budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowg w czesci
parteru w jednym budynku, garazami podziemnymi, drogami wewnetrznymi wraz z miejscami
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postojowymi i infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 6/1, 7/2, 7/3 (cz.) obr. 1-08-14, ul. Bokserska
w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 637/05/2021 (16-12-2021).

Budowa parkingu dla autocystern lotniskowych, dz. ew. nr 12/5, 12/6, 12/2, 13, 18/6, 14/7, 14/8,
14/3, 14/4, 18/7, 15/5, 15/6, 19/3, 19/4, 15/2, 19/2, 18/8, 17/3, 17/4, 20/3, 20/4, 21, 22/4, 22/3,
22/1, 18/4, 18/3, 18/1, 3/25, 3/24 obr. 2-06-05 w Dzielnicy Wiochy, decyzja nr 644/0S/2021 (21-
12-2021).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz
towarzyszgcgy infrastrukturg komunikacyjng i techniczna, dz. ew. nr 9/39, 9/40, 9/9 obr. 1-08-14,
ul. Ktobucka w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 40/05/2022 (25-01-2022).

Budowa budynkéw biurowych Fort ,Zbarz” z powierzchnig ustugowg w czesci parteréw oraz z
garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg towarzyszacg, dz. ew. nr 48/8 (cz.), 50 (cz.), 51
(cz.), 48/9 (cz.), 2/9 (cz.) obr. 2-06-05 w Dzielnicy Wiochy, decyzja nr 84/05/2022 (10-02-2022).
Budowa =zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami oraz garazem
podziemnym, trafostacjg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 58, 23/2, 26, 27
obr. 1-08-14, ul. Ktobucka w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 82/0S/2022 (10-02-2022).

Zespot budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z powierzchnig ustugowag, garazem
podziemnym oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczna, w rejonie, dz. ew. nr
135/13, 135/7 (cz.) obr. 1-08-18, ul. Koprowskiego, decyzja nr 419/05/202 (20-07-2022).
Rozbudowa bazy paliw ORLEN AVIATION, dz. ew. nr 23/10 obr. 2-06-07, ul. J. G. Bennetta 2 w
Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 616/05/2022 (24-10-2022).

Budowa zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego wraz z zespotem socjalno-biurowym,
ul. Otomanska w Dzielnicy Ursynéw decyzja nr 6/0S/2023 (05-01-2023).

Budowa drogowego frontu roztadunkowego dla autocystern, dz. ew. nr 7/2, 7/4; 69, 23/10,
23/11, 23/12 obr. 2-06-05; 2-06-07, decyzja nr 475/0S/2023 (25-10-2023) - utrzymana w mocy
dec. SKO nr KO C 7553/0$/23 (05-03-2024).

»Totalizator Sportowy” — budynek biurowy, dz. ew. nr 33/6, 35, 36; 5, 10/1, 10/2 obr. 1-08-15; 1-
08-16, al. Wyscigowa, decyzja nr 488/0S/2023 (10-11-2023).

Budowa garazy wraz z towarzyszacg im infrastrukturg na potrzeby planowanego zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze, zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, dz. ew. nr 30 obr. 1-08-13, ul.
Postepu w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 348/05/2024 (01-08-2024) oraz nr 512/0S/2024 (21-
11-2024).

Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw biurowych wraz z
ustugami, wielokondygnacyjnymi garazami naziemnymi i podziemnymi, zjazdami, infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 52, 2/15, 2/16, 2/25 obr. 2-06-05, ul. Zwirki i
Wigury w Dzielnicy Wiochy, decyzja nr 362/05/2025 (22-09-2025).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowo-handlowa,
garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu, ul. Bokserska 64, dz. ew. nr 20/10 obr.
1-08-12, decyzja nr 412/0$/2025 (28-10-2025).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazami podziemnymi,
dz. ew. nr 14 (cz.) obr 1-08-17, ul. Klobucka w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 444/0S/2025 (27-
11-2025).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazami
podziemnymi oraz placowki oswiatowej wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 13/9, 15/1, 15/2 obr. 1-08-10, u
zbiegu ul. Marynarskiej i ul. Wynalazek, decyzja nr 487/0S/2025 (19-12-2025).

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Wiekszos$¢ obszaru w promieniu 1km, jak i sam teren inwestycji, znajduje sie w strefie ograniczonego
uzytkowania zgodnie z:

Uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie.

Uchwatg nr 153/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Nie odnotowano w nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

miejscowych planach
odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

Sporzadzony przez:
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mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Fragment obszaru w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszem JWARSZAWA-GORNY
MOKOTOW N-34-139-A-c-3" map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem dewelo,

perskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych przez
Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa ul. Projektowanej | (2KDL) i ul. Projektowanej Il (3KDL) na odcinku od ul. Suwak do ul.
Cybernetyki wraz z budowg kanalizacji deszczowej, oswietleniem, przebudowg urzgdzen
telekomunikacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci trakcyjnych oraz przebudowa czesci ul.
Cybernetyki na odcinku od ul. Projektowane;j Il (3KDL) do ul. Tasmowej, dz. ew. nr 2/2, 2/3, 3/6,
8/2, 18, 20, 21/1, 21/2; 21, 2/2, 19/2, 19/1; 1, 2, 3/3, 3/4, 3/1, 4, 5, 6/1, 7, 8/1, 9/3, 10/3, 17/1, 18,
26, 27; 5/4, 19/3 obr. 10801; 10808; 10810; 10812 w dzielnicy Mokotow, decyzja nr 5/Z/2017 (27-
09-2017).

Rozbudowa drogi powiatowej nr 5563W — ul. Kiobuckiej na odcinku od rejonu dz. ew. nr 50 obr.
1-08-14 do rejonu dz. ew. nr 15/33 obr. 1-08-17 wraz z budowg innej drogi publicznej — ul. Nowy
Stuzewiec na odcinku od rejonu dz. ew. nr 37/1 obr. 1-08-14 do skrzyzowania z ul. Klobucka w
Warszawie wraz z przebudowsg infrastruktury technicznej, dz. ew. nr 33/13, 38/4, 51, 33/11, 37/7,
38/9; 12/2, 13/2, 11/1, 15/2, 13/4 obr. 1-08-14; 1-08-17, decyzja nr 273/URN/IL/2021 (02-11-
2021).

Budowa drogi gminnej oznaczonej symbolem 5 KDL w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Stuzewca Przemystowego w rejonie ulicy Cybernetyki czes$¢ 1, przyjetym przez
Rade Miasta st. Warszawy Uchwatg nr XXIX/625/2011 z dnia 15 grudnia 2011 r., na odcinku o
dtugosci 120m od skrzyzowania z ul. Bokserska w kierunku potudniowym w Dzielnicy Mokotow w
Warszawie wraz z budowg zjazdu, odwodnieniem i o$wietleniem, dz. ew. nr 17 (proj. dz. ew. nr
1711, 1712, 17/3 i 17/4), 21/1, 31 (proj. dz. ew. nr 31/1, 31/2, 31/3 i 31/4), 32 obr. 1-08-12 w
dzielnicy Mokotow, decyzja nr 4/MOK/ZRID/2024 (26-03-2024).

Budowa odcinka drogi publicznej, gminnej oznaczonej w projekcie miejscowego planu symbolem
14.2.KD-D z konieczng infrastrukturg, jednostronnym chodnikiem oraz zjazdem do
poszczegolnych dziatek oraz przebudowa innej drogi publicznej - drogi powiatowej ul. Ktobuckiej,
dz. ew. nr 31/1 (31/4, 31/3), 32 (32/2, 32/1), 33/12 (33/16, 33/14, 33/15), 35/1 (35/4, 35/3), 36/3
(36/7, 36/6), 36/5 (36/9, 36/8), 37/2 (37/9, 37/8), 38/1, 38/3 (38/13, 38/11, 38/12), 33/13, 51; 11/1
obr. 1-08-14; 1-08-17, decyzja nr 35/URN/ZRID/2024 (28-02-2024).

Budowa drég gminnych oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Stuzewca Przemystowego cz. 1 w rej. ul. Cybernetyki jako 4 KDL, 5 KDL (ul. Komputerowa) oraz
6 KDD (ul. Komputerowa) wraz z odwodnieniem, oswietleniem, obustronnym chodnikiem,
zatokami postojowymi, zjazdami do istniejacej i projektowanej zabudowy, wyniesionym
skrzyzowaniem, progami zwalniajgcymi, zielenig miejska oraz niezbedna infrastrukturg
towarzyszaca dla obstugi drogi oraz zlokalizowang w drodze infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr
9/8, 9/9, 21/1, 21/14, 35/1 (wg mapy podziatowej projektowane dz. ew. nr 35/3, 35/4, 35/5, 35/6,
35/7); 35/2 (wg mapy podziatowej projektowane dz. ew. nr 35/8, 35/9, 35/10); 36/1 (wg mapy
podziatowej projektowane dz. ew. nr 36/3, 36/4, 36/5) obr. 1-08-12, decyzja nr 9/MOK/ZRID/2024
(02-09-2024).

Rozbudowa drogi powiatowej — ul. Ktobuckiej na odcinku od rejonu ul. Ztoty Potok do rejonu dz.
ew. nr 23/2 obr. 1-08-17, dz. ew. nr 11/1, 15/2, 20/3 obr. 1-08-17 w dzielnicy Ursynéw, decyzja nr
198/AM/URN/ZRID/2025 (11-09-2025).
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decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowe;j.
Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku 2032) - uchwata nr 144/2023
Rady Ministréw z dnia 16 sierpnia 2023 r.
=  Dobudowa toréw aglomeracyjnych na odcinku Warszawa Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z
potgczeniem do Konstancina-Jeziornej: etap | odc. Warszawa Aleje Jerozolimskie - Warszawa
Okecie.
=  Dobudowa torow aglomeracyjnych na odcinku Warszawa Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z
potaczeniem do Konstancina-Jeziornej: etap |l odc. Warszawa Okecie - Zalesie, Warszawa
Aleje Jerozolimskie - Warszawa Zachodnia oraz potgczenie do Konstancina-Jeziornej.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych
inwestycji dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego
w Warszawie.
= Budowa nowych nawierzchni plyt postojowych wraz z budowg o$wietlenia na terenie MPS
(magazyn paliw i smaréw) na terenie Lotniska Chopina w Warszawie — obiekt budowlany
kategorii XXVI, XXIIl, decyzja nr 136/11/2016 (2016-04-22), znak: WI-11.7820.3.7.2015.MP o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
=  Przebudowa lotniska uzytku publicznego w zakresie rozbudowy i przebudowy Terminalu ,A” w
zwigzku z modernizacjg Stref Kontroli na terenie Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie
(kategoria obiektu XVII) oraz przebudowa fragmentu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w
rejonie rozbudowy wraz z rozbiérka obiektéw budowlanych oraz rozbiérkg i przebudowg
przewodoéw uzbrojenie terenu, dz. ew. nr 13/8, 16/3 obr. 20607 w dzielnicy Wtochy, decyzja nr
33/11/2018 (2018-09-05) o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego oraz decyzja zamienna nr 3/SPEC/2019 (28-01-2019).
= Przebudowa lotniska uzytku publicznego polegajgcego na budowie drogi szybkiego zjazdu z
drogi startowej 1 (DS.-1) pomiedzy drogami kotowania DKN1, a DK-N3 w ramach zadania:
,opracowanie kompleksowej, wielobranzowej dokumentacji projektowej wraz z analizg
bezpieczenstwa na rozbudowe i przebudowe infrastruktury lotniskowej — cze$¢ 1: Droga
szybkiego zjazdu z DS.-1, zlokalizowana pomiedzy DK-N1, a DK-N3”, dz. ew. nr 2/29, 65; 4/35,
4/39, 4/40; 1/5, 1/11, 112, 1/13, 1/15, 1/18, 1/19, 1/20, 2, 3/2, 4/15 obr. 2-06-07; 2-06-10; 2-06-
16, na terenie lotniska im. F. Chopina, decyzja nr 55/11/2018 (2018-12-27), znak: WI-
11.7820.3.9.2018.AC o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.
= Budowa dwoch drég kotowania przed progiem 29 wraz z infrastrukturg towarzyszgca:
elektroenergetyczng, teletechniczng, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej ttoczonej,
wodociggowg i osSwietlenia nawigacyjnego, budowg ogrodzenia lotniska i plotu
przeciwpodmuchowego, na terenie lotniska im. F. Chopina, decyzja nr 58/SPEC/2019 (2019-05-
15), znak: WI-1.7820.3.1.2019.MP o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie rozbudowy
lotniska uzytku publicznego.
= Rozbudowa lotniska uzytku publicznego polegajaca na budowie ptyt PPS-5C, PPS-10, PPS-15
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca w ramach zadania pn.: ,Opracowanie
dokumentacji projektowo-kosztorysowej na PPS-15 wraz z pracami towarzyszacymi”, na terenie
Lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie, decyzja nr 29/SPEC/2021 (2021-03-31) o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie przebudowy lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestyc;ji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j.

Sporzadzony przez:
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decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacii strategicznej lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytlowe;j.

inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu

lokalizacji regionalnej lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

na realizacje inwestycji zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu

lokalizacji strategicznej lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

inwestycji w sektorze
naftowym

Dodatkowo, w promieniu 1km od inwestycji wydano nastepujace inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy
nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r. oraz uzupeiniona uchwalg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.

= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
—  gazocigg $redniego ci$nienia-wzdtuz ulic Klobucka; Wirazowa; Zwirki i Wigury (w rejonie ronda Jana Szala);
— stacja przetadunkowa z sortownig odpaddw - ulica Ktobucka, teren na potudnie od istniejgcej siedziby i muzeum
Instytutu Pamieci Narodowe;.
=  Planowane tereny ustug w ramach systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawy:
—  (UF) - Fort Zbarz w rejonie ul. Wirazowej, Narkiewicza oraz Bennetta.
= Planowane tereny produkcyjno-ustugowe:
—  (PU).20 - w rejonie skrzyzowania ul. Bokserskiej z ul. Komputerows.
= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomos$ci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych
SUIKZP wyznacza nastepujace kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: (M1).20, M1.30, (M1).30
- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, (U).30, (U).20, (U).12 - tereny ustug.

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych inwestycji dostepne w
Biuletynie Informacji Publicznej Mazowieckiego Urzedu Wojewédzkiego w Warszawie.

=  Budowa budynkéw biurowych Fort "Zbarz" z powierzchnig ustugowg w czesci parteréw oraz z garazami podziemnymi wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, dz. ew. nr 50, 51, 48/9, 48/8 obr. 2-06-05, ul. J. G. Bennetta w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr
938/0OPON/2023 (2023-11-29) uchylenie zaskarzonej dec. Prezydenta m.st. Warszawy Nr 108/WLO/2023 z dnia 16
czerwca 2023 r., znak: AM-AS.6740.56.2022.DKA(ASA) oraz zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.

= Budowa: budynku hotelowego z ustugami w parterze oraz funkcjami towarzyszacymi, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 14/1, 14/2, 20/8 obr. 10812, ul. Postepu w
Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 107/MOK/2021 (05-05-2021).

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg wraz z
rozbiorkg istniejgcego parkingu, dz. ew. nr 8/11 obr. 10813, ul. Cybernetyki 7 w Dzielnicy Mokotoéw, decyzja nr 117/B/2021
(18-05-2021).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym, dz. ew. nr 8/7, 8/12 obr.
10813, ul. Cybernetyki 7B w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 326/B/2021 (02-12-2021).

= Budowa: elektroenergetycznej sieci kablowej Sredniego napiecia 15 kV, dz. ew. nr 20, 22, 21/1, 12/2; 15/6, 11/5, 10/2 obr.

Sporzadzony przez: Strona 22; 22 czerwca 2026 r.
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10810; 10812, ul. Cybernetyki w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 351/B/2021 (28-12-2021).

= Rozbudowa: terminala kurierskiego DHL, dz. ew. nr 22/3, 6/1, 5/2, 5/1, 4 obr. 20617, ul. Wirazowa w Dzielnicy Wtochy,
decyzja nr 65/AB/2022 (19-04-2022).

=  Budowa: linii kablowych SN15kV dla zasilania stacji transformatorowej 15/0,4kC, 2x630kVA, dz. ew. nr 20/4, 20/3, 11/1
obr. 10817 w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 90/D/2022 (19-05-2022).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem, niezbednymi elementami infrastruktury, dz. ew. nr
8/11 obr. 10813, ul. Cybernetyki 7 w Dzielnicy Mokotow, decyzja nr 182/B/2022 (01-08-2022).

= Rozbidérka i budowa: mostu nr 145/29, instalacji gazowej, instalacji wodociggowej, kanalizacji deszczowej, instalacji
elektrycznej, instalacji telekomunikacyjnej, kanalizacji kablowej oraz nawierzchni, dz. ew. nr 33/6, 35, 36 obr. 10815, ul.
Putawska w Dzielnicy Ursynow, decyzja nr 183/D/2022 (13-10-2022).

=  Budowa: budynku hotelowego z ustugami, dojsciami, dojazdami, infrastrukturg techniczng - zm. dec. nr 473/MOK/2015,
252/MOK/2016, dz. ew. nr 33/2, 1/4, 1/1 obr. 10419, ul. Obrzezna w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 2563/MOK/2022 (13-12-
2022).

= Budowa: hotelu wraz z lokalem ustugowym na parterze i parkingiem podziemnym oraz rozbiorka istniejgcego budynku
biurowo-magazynowego, dz. ew. nr 7/2, 7/3 obr. 10419, ul. Obrzezna 20/22 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 41/B/2023
(28-02-2023), zmieniona dec. nr 120/MOK/PB/2025/Z (20-05-2025) oraz dec. nr 291/MOK/PB/2025/Z (25-11-2025).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, dz. ew. nr 9/39, 9/9 obr. 10814, ul. Klobucka w
Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 54/D/2023 (19-05-2023).

=  Przebudowa i nadbudowa: istniejgcego budynku oraz budowa nowego budynku magazynowo-biurowego z garazem
podziemnym — zm. dec. nr 138/D/22, dz. ew. nr 7/2, 8/2, 9/6, 18, 19/2, 20, 21, 22, 28/11, 33, 34, 35, 38, 39, 40 obr. 10818,
ul. Koprowskiego w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 86/D/2023 (24-07-2023).

=  Budowa: budynku ustugowego, pylonu informacyjnego oraz zadaszenia nad miejscami postojowymi, dz. ew. nr 16/3 obr.
20607, ul. Zwirki i Wigury w Dzielnicy Wtochy, decyzja nr 131/AB/2023 (03-08-2023).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze, garazem podziemnym, zagosp. terenu
i infr. techniczng — zm. dec. nr 16/D/2022, dz. ew. nr 135/7 obr. 10818 w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 90/D/2023 (11-08-
2023).

= Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym, dz. ew. nr 8/7 obr. 10813,
ul. Cybernetyki 7B w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 207/B/2023 (13-10-2023), zmieniona dec. nr 304/MOK/PB/2024 (07-
11-2024).

=  Przebudowa i rozbudowa: komory osiedlowej sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 20 obr. 10810, ul. Cybernetyki w Dzielnicy
Mokotow, decyzja nr 211/B/2023 (17-10-2023).

= Budowa: zespotu biurowo-mieszkalnego - zmiana pnb nr 155/2015, dz. ew. nr 1/1, 1/3, 1/4, 1/5, 1/7 obr. 10814, ul.
Bokserska w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 118/AM/URN/MOK/PB/2024/Z (23-05-2024).

= Budowa: sieci elektroenergetycznej SN 15kV, dz. ew. nr 9/3, 9/40, 18 obr. 10814, ul. Kiobucka w Dzielnicy Ursynéw,
decyzja nr 71/URN/PB/2024 (06-06-2024).

= Rozbiérka: zespotu budynkéw magazynowo- biurowych, dz. ew. nr 30 obr. 10813, ul. Postepu 2 w Dzielnicy Mokotéw,
decyzja nr 149/MOK/PB/2024/R (14-06-2024).

= Rozbiérka: budynku biurowego, dz. ew. nr 13/4 obr. 10810, ul. Wynalazek 6 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
187/MOK/PB/2024/R (10-07-2024).

= Rozbiérka: budynku biurowego, dz. ew. nr 15/2 obr. 10810, ul. Wynalazek 4 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
206/MOK/PB/2024/R (30-07-2024).

= Rozbiérka: budynku biurowego, dz. ew. nr 13/3 obr. 10810, ul. Wynalazek 6 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
215/MOK/PB/2024 (08-08-2024).

= Rozbidrka: pawilonu ustugowo-handlowego, dz. ew. nr 2 obr. 10420, ul. Gotarda 16 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
216/MOK/PB/2024 (08-08-2024).

= Przebudowa: budynku biurowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami
oraz zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 8/6, 8/12 obr. 10813, ul. Cybernetyki 7 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
226/MOK/PB/2024 (13-08-2024).

=  Budowa: zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazem podziemnym, dz. ew. nr 77/3, 7/2 obr. 10814, ul. Bokserska 71 w
Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 178/AM/URN/PB/2024 (14-08-2024).

= Rozbidérka: obiektéw budowlanych, dz. ew. nr 27/2, 30 obr. 10812, ul. Bokserska 62 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr
254/MOK/PB/2024/R (06-09-2024).

=  Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i garazem podziemnym, dz. ew. nr 9/3 obr. 10814,
ul. Ktobucka w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 148/URN/PB/2024 (06-11-2024).

=  Przebudowa i rozbudowa: istniejgcego garazu dwustanowiskowego przy budynku biurowym, dz. ew. nr 5/23 obr. 10812, ul.
Cybernetyki 21 w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 307/MOK/PB/2024 (14 -11-2024).

= Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania: budynkéw warsztatowo-ustugowych na potrzeby Liceum
Ogolnoksztalcace, dz. ew. nr 44/3, 44/4, 43, 51 obr. 10815 w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr 46/URN/PB/2025 (20-03-
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2025).

= Rozbiérka: budynkéw mieszkalnych oraz innych budowli, dz. ew. nr 26, 23/2 obr. 10814 w Dzielnicy Ursyndéw, decyzja nr
56/URN/PB/2025/R (01-04-2025).

= Rozbidrka: budynkéw mieszkalnych oraz innych budowli, dz. ew. nr 58 obr. 10814, ul. w Dzielnicy Ursynéw, decyzja nr
53/URN/PB/2025/R (01-04-2025).

=  Budowa: linii kablowych sn-15kV w zwigzku z przebudowg ul. Ktobuckiej, dz. ew. nr 11/1, 20/3 obr. 10817 w Dzielnicy
Ursynéw, decyzja nr 114/URN/PB/2025 (17-07-2025).

= Rozbidrka i budowa: elektroenergetycznych sieci kablowych SN 15kV, dz. ew. nr 3/15, 18, 19, 20 obr. 10813, ul. Bokserska
w Dzielnicy Mokotéw, decyzja nr 188/MOK/PB/2025 (01-08-2025).

= Rozbidrka: trzech budynkéw, dz. ew. nr 8/1 obr. 10814 w Dzielnicy Ursynow, decyzja nr 24/URN/PB/2026/R (05-03-2026).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU ‘

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Stotlecznego Warszawy nr 41/AM/URN/PB/2024 z dnia 21
lutego 2024 r. znak: AM-AS.6740.292.2019.LPE (38.0SZ) orzekajgca o zatwierdzeniu
projektu architektoniczno-budowalnego oraz udzielajgca pozwolenia na budowe.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku 42

6 lutego 2026 r.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsigwzigecie deweloperskie zrealizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstat budynek wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robét budowlanych
43

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 2 kwietnia 2024 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: 5 lutego 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
,Hi Mokotéw” powstat 1 budynek z garazem
podziemnym z trzema czesciami nadziemnymi

oznaczonymi jako ,A”, ,B”, ,C”.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢  minimalny  odstep
pomiedzy budynkami)

Minimalne odlegtosci pomiedzy nadziemnymi
czesciami budynku wynoszg:
Czes¢ ,A” —czes¢ ,B” -8 m;

Czeé¢ ,B” —czes¢ ,C” - 8 m.

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego 44 4% 46

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

.8 6.1. Po wykonaniu Budynku zostat dokonany obmiar powierzchni pomieszczen na
podstawie normy PN-ISO 9836:1997 zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegofowego zakresu i formy projektu budowlanego
(,Powierzchnia Uzytkowa”).”

,§ 6.2. (..) Cena za Lokal zostata obliczona w oparciu o Powierzchnie Uzytkowg Lokalu
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okres$long na podstawie pomiaru wykonanego przez uprawnionego geodete wedtug normy
PN-ISO 9836:1997, zgodnie z ktérg m.in.:

a) powierzchnia uzytkowa obliczana jest dla wymiaréw budynku w stanie wykoriczonym na
poziomie podtogi z wytgczeniem listew przypodtogowych, progéw itp.,

b) powierzchnia uzytkowa jest powierzchnig ograniczong przez elementy zamykajgce w
postaci statych przegréd budowlanych i inne elementy ograniczajgce,

¢) powierzchni przej$¢ w Scianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza sie do
powierzchni pomieszczenia,

d) pole powierzchni podaje sie w m2 z doktadno$cig do 2 miejsc po przecinku,

e) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej w przypadku czesci pomieszczenia o wysokosci
mieszczgcej sie pomiedzy: 1,4 - 2,2 m, przyjmuje sie 50% wartosci; jesli wysokosc
pomieszczen jest rowna lub wieksza 2,2 m powierzchnia zaliczana jest w 100%;
pomieszczenia lub ich czesci o wysokosci mniejszej niz 1,4 m sg catkowicie pomijana — nie
uwzglednia sie podczas obliczen powierzchni uzytkowej.”

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne — 20%
finansowych — kredyt, srodki witasne, inne Kredyt — 80%

przedsigwzigcia deweloperskiego | W nastepujacych instytucjach | Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski
lub zadania inwestycyjnego 4’ finansowych (wypemia sie w przypadku | Spétka Akcyjna
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy——rachunek
powierniczy powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | Zgodnie 2z Rozporzadzeniem Ministra
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktéorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
—wynosi 0,45%.

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkdw nabywcy
48 49 50

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2324, z pézn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i
1843), stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem  przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych umoéw.
Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu:
»§ 2A.1 Deweloper o$wiadcza, ze w dniu 12 kwietnia 2024 roku zawart z spotkg pod firmag
Powszechna Kasa Oszczedno$ci Akcyjng Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(,Rachunek Powierniczy’), o ktorym mowa w Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy, ktérego
koszty prowadzenia ponosi Deweloper, na zabezpieczenie realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, z ktérej miedzy innymi wynika, Ze:

1) Bank ewidencjonuje wpftaty i wyptaty z Rachunku Powierniczego odrebnie dla kazdego

nabywcy lokalu wybudowanego w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego; koszty

prowadzenia Rachunku Powierniczego pokrywa Deweloper;
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2) podstawg wyliczenia wysoko$ci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest
wartos¢ wpftaty dokonanej przez Nabywce na rachunek w zwigzku z realizacjg Umowy z
Nabywcg, sktadka stanowi iloczyn wartosci stawki procentowej okreslonej w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedfug ktorych jest wyliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, z dnia rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, ktéra na dzien
zawarcia umowy wynosi 0,45 % oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce;

3) stosowany bedzie model naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny polegajgcy na tym, ze Deweloper zapewnieni $rodki pieniezne na
rachunku wskazanym w Umowie o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, zawartej przez Dewelopera i Bank, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
dokonania przez Nabywce wpfaty, o ktérej mowa w pkt 2) zdanie pierwsze powyzej.

Bank na podstawie Umowy o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
naliczy i pobierze oraz przekaze S$rodki w wysoko$ci odpowiadajgcej skftadkom, z
rachunku wskazanego w Umowie o rozliczenie skiadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny na rachunek Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego bez odrebnej
dyspozycji Dewelopera, w terminie wskazanym w Umowie o rozliczenie sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie dtuzszym jednak niz 7 (siedem) dni od dnia
dokonania przez Nabywce wpfaty o ktérej mowa w pkt 2) zdanie pierwsze powyzej;

4) sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest nalezna od dnia dokonania wpfaty
na Rachunek Indywidualny Nabywcy i nie podlega zwrotowi;

5) posiadacz rachunku ma prawo dysponowac Srodkami pienieznymi wyptacanymi z
rachunku wytgcznie w celu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Bank wyptaca Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na rachunek,
nie wczes$nigj niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z Nabywcg i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego Bank wyptaca na podstawie otrzymanego zlecenia wypfaty wraz
z wypisem (wypisami) aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa
wynikajgce z zawartej umowy z Nabywcg w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca;
6) PKO Bank Polski SA na pisemny wniosek Nabywcy przekazuje Nabywcy informacje
dotyczgcg wpfat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego Indywidualnym
Rachunku Nabywcy; dostep do informacji o rachunku odbywa sie przy wykorzystaniu
indywidualnych danych uwierzytelniajgcych.

2. Szczegbtowe informacje dotyczgce funkcjonowania Rachunku Powierniczego, okre$la

zatgcznik nr 6 do niniejszej Umowy.”

Nazwa instytucji zapewniajgcej Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy | Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia Etap Etapy przedsiewziecia Procentowy podziat Planowany
deweloperskiego lub zadania deweloperskiego kosztéw termin
inwestycyjnego zakonczenia
1. Zakup gruntu, przygotowanie 25%
dokumentagii projektowe;j, 23.03.2024 r.
uzyskanie pozwolenia na
budowe
2. Ogrodzenie  placu  budowy, 15%
wykonanie dojazdu oraz
zaplecza budowy, wykonanie 22.07.2024 r.
wykopu pod plyte
fundamentowg bez formowania
dna
3. Wykonanie  90%  konstrukcji 10% 30.10.2024 r.
podziemia (stan 0)
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Sporzadzony przez:
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4. Wykonanie  50%  konstrukgiji 15% 31.01.2025.
zelbetowej nadziemia,
rozpoczecie robot murowych

5. 95% stanu surowego otwartego, 10%
rozpoczecie montazu stolarki 20.05.2025r.
okiennej

6. Zamontowanie 90% stolarki 15%
okiennej, wykonanie 90% robot 11.08.2025r.
murowych zewnetrznych

7. Uzyskanie ostatecznego 10% 06.02.2026 .
pozwolenia na uzytkowanie

SUMA 100%

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego na ostateczng cene beda miaty wplyw nastepujace czynniki:

,§ 6.3. 1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug VAT przed
dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, wptywajgcej na wysokos¢ Ceny, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy w trybie wskazanym w §7 ponizej. Nieskorzystanie
przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od Umowy we wskazanym w §7 ponizej
terminie oznacza utrate mozliwos$ci skorzystania z tego uprawnienia;

w przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od Umowy,
Cena zostanie podwyzszona, o kwote wynikajgcg ze wzrostu podatku, zgodnie z
przepisami wprowadzajgcymi jego zmiane, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty
kwoty wynikajgcej ze wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie
krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania, w
ktorym wskazany bedzie Indywidualny Rachunek Nabywcy;

2) Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy na podstawie ustepu 3 punktu
1 niniejszego paragrafu w zwigzku z §7 Umowy, jezeli Deweloper poinformuje go, iz mimo
zmiany stawki VAT, Cena nie ulegnie zmianie (fj. na skutek obnizenia ceny netto przez
Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy Umowy);

3) w przypadku obnizenia stawki VAT wptywajgcej na wysoko$¢ Ceny przed dokonaniem
petnego rozliczenia Ceny, w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy,
Deweloper odpowiednio obnizy Cene, zgodnie z przepisami wprowadzajgcymi jego
zZmiane.

4. W przypadku zmiany Ceny wynikajgcej ze zmiany stawek VAT i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy, Deweloper doreczy Nabywcy Harmonogram
Ptatno$ci zaktualizowany o obowigzujgce stawki VAT.”

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu
informacyjnego:

,8§7.1. Strony ustalajg, iz Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w formie
pisemnego o$wiadczenia, przestanego Deweloperowi listem poleconym na podstawie art.
43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, jezeli:

1) Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,

2) informacje zawarte w Umowie nie sq zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

3) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy,
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5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okres$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w terminie
wynikajgcym z Umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okre$lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

12) syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadfosciowe,

13) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanego podwyzszeniem stawki podatku od
towardw i ustug - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku od
towardw i ustug, najpoézniej w terminie zawarcia Umowy Ostatecznej, wskazanym w §5 ust.
1 niniejszej Umowy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia;

2) ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od Umowy; Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opOznienia;

3) ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez
Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

4) ust. 1 pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia;

5) ust. 1 pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (frzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub Umowy Ostatecznej,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60

(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
Sity wyzszej.

4. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zostato
sporzgdzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera zgode na

wykredlenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu, z uwagi na ztoZzenie wniosku o
wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

W tym miejscu Strony zapewniajg, ze o$wiadczenie o zgodzie na wykreSlenie roszczenia
zostanie ztozone do depozytu notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej - na warunkach
okreslonych szczegétowo w protokole przyjecia dokumentu do depozytu, oswiadczenie to
bedzie wydane Deweloperowi przez notariusza w przypadku odstgpienia od umowy przez
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Dewelopera po przedfozeniu notariuszowi dokumentow $wiadczgcych o ztozeniu
o$wiadczenia o odstgpieniu, ktére szczegdtowo zostang opisane w protokole przyjecia
dokumentu do depozytu, jak roéwniez zostanie wydane Deweloperowi w przypadku
odstgpienia od Umowy przez Nabywce, w sytuacjach okreslonych w niniejszym §7, po
przedtfozeniu przez Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy.

5. Jezeli od Umowy odstepuje Nabywca z przyczyn, o ktérych mowa w paragrafie 7 ust. 1 —
Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni, liczgc od daty przedstawienia mu
pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zwrdcic cato$¢ nominalnie wptaconych
przez Nabywce kwot, ktére zostaty wyptacone Deweloperowi z Rachunku Powierniczego.

Deweloper wystawi fakture korygujgcg w terminie do 7 dni, liczgc od daty przedstawienia
mu pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy i niezwtocznie przekaze jg Nabywcy.

6. Jezeli od Umowy odstepuje Deweloper z przyczyn, o ktorych mowa w paragrafie 7 ust. 3
— Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni od daty przekazania Deweloperowi
podpisanej przez Nabywce kopii faktury korygujgcej, zwréci¢ cato$¢ nominalnie wptaconych
przez Nabywce wptat, ktore zostaty wyptacone Deweloperowi z Rachunku Powierniczego.
Deweloper wystawi fakture korygujgca w terminie do 7 dni, liczgc od daty odstgpienia i
niezwitocznie przekaze jg Nabywcy.

7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pozostate na Rachunku Powierniczym niezwfocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, a zasady wyptaty okre$la umowa o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, z ktérej zasady okreslono w
Zatgczniku nr 6 do niniejszej Umowy.

8. Strony postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron,
kazdej ze stron przystuguje prawo do potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci.”

,§10.4. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce na podstawie
postanowien niniejszej Umowy, uwazana bedzie ona za niezawartg, a Nabywca nie bedzie
ponosi¢ zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem. Dla uniknigcia jakichkolwiek
watpliwosci Strony postanawiajg, ze w razie wykonania prawa odstgpienia, Strony sg nadal
w peti zwigzane postanowieniami dotyczgcymi obowigzkow kazdej ze stron zastrzezonych
na wypadek odstgpienia. W szczegdlnoSci w przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy
przez Dewelopera Umowa przestaje wigza¢ poczgwszy od dnia wykonania tego prawa (tj.
ex nunc), a zatem w mocy pozostajg w szczegoélnos$ci postanowienia dotyczgce obowigzku
zapftaty naleznych kar umownych, zadatku i odsetek.”

Ponadto ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym przewiduje, ze:

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w art. 43. ust. 1., nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg
oznaczonej sumy.

Art. 44.4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokos$ci srodkéw zwrdéconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

INNE INFORMACJE ©' 62 63 ‘

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
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przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Zgodnie ze wzorem umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:
»§ 2.3. Petnomocnik Dewelopera dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze: (...)

2) w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego i w celu jego czeSciowego finansowania, Spotka zawarta z Bankiem
umowe kredytu, a zabezpieczeniem sptaty tego kredytu jest miedzy innymi Hipoteka ustanowiona na NieruchomoS$ci. Deweloper
zastrzega sobie prawo dokonania przelewu wierzytelno$ci z niniejszej Umowy na rzecz Banku celem zabezpieczenia kredytu,

3) indywidualna promesa zgody Banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi (pod warunkiem zapfaty petnej Ceny) jest wystawiana na wniosek Nabywcy w terminie 21 dni od dnia ztozenia
wniosku do Dewelopera, jej odbioru mozna dokona¢ w biurze sprzedazy Przedsiewziecia Deweloperskiego (adres: ul.
Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa) po uptywie ww. terminu,

4) uwzgledniajgc postanowienie pkt 2) powyzej, Spotka zastrzega sobie prawo do zmian umowy kredytu,

5) jesli w dniu Umowy Ostatecznej Nieruchomos¢ bedzie obcigzona hipotekg ustanowiong w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
banku wobec Dewelopera z tytutu kredytu zaciggnietego przez Dewelopera w celu finansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego, Spotka zobowigzuje sie, pod warunkiem zaptaty przez Nabywce petnej Ceny, przedstawi¢ Nabywcy —
najpbzniej w dniu zawarcia Umowy Ostatecznej — zgode wierzyciela hipotecznego na wyodrebnienie Lokalu i zatozenia dla niego
nowej ksiegi wieczystej w stanie wolnym od hipotek lub na wykreSlenie hipoteki z ksiegi wieczystej, a wowczas Przedmiot
Umowy bedzie przenoszony na Nabywce w stanie wolnym od obcigzen hipotecznych.”

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z: 64

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

3)_al ienia-odrebnel- wiasnoseilokalu:
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
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Dokumenty dostepne bedg w Biurze Sprzedazy w Warszawie, ul. Ktobucka 27/U4.
Klient moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy biura po uprzednim umdéwieniu sie telefonicznym.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne, ktére bedg zgromadzone w banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, beda objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spotka Akcyjna

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

(ko

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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