6 maja 2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

przy ul. Jana Jerzego Haffnera 85A, 85B, 85C, 87

w Sopocie



CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Haffnera Residence Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie (wczeséniej dziatajgca pod firmg: Cordia Development 14 Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, z siedzibg w Warszawie) wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000953360

Adres siedziby dewelopera:
= ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa

Adres punktu, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
= al. Grunwaldzka 472A, 80-309 Gdansk
NIP: 7011074402 REGON: 521244990

48 539 693 223

haffnera-residence@cordiahomes.com
Brak faksu

www.cordiapolska.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA 23

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Haffnera Residence Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig jest spdtkg zatozong w celu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego "Haffnera Residence” nieposiadajgcg doswiadczenia i jest powigzana kapitatowo ze spotkami z grupy kapitatowej
Cordia i Futureal.

Spotki z grupy kapitatowej Cordia i Futureal posiadajg szereg doswiadczen w realizacji projektéw mieszkaniowych oraz
komercyjnych w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej.
Przyktady ukonczonych w Polsce przedsiewzie¢ deweloperskich innych spétek z grupy kapitatowej Cordia zamieszczono ponize;j:
= ,Modena” — etap | - zrealizowane przez Projekt Warszawa 7 Cordia Partner 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
Poznan, ul. Jackowskiego 24
Data rozpoczecia: 28 marca 2022 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 3 lipca 2024 r.
= Hi Mokotéw by Cordia” — zrealizowane przez Hl MOKOTOW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie
ul. Bokserska 63, 63A, 63B w Warszawie
Data rozpoczecia: 2 kwietnia 2024 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 6 lutego 2026 r.
= ,Craft Zabfocie by Cordia” — zrealizowane przez Craft Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie
ul. Zabtocie 22A w Krakowie
Data rozpoczecia: 23 kwietnia 2024 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 17 lutego 2026 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sporzadzony przez: Strona 2; 6 maja 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____

(O()) JLL w Inwestycji Haffnera Residence
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu Brak
na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie Brak
Czy przeciwko deweloperowi Nie

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu

ewidencyjnego * 5
67

Sopot, ul. Jana Jerzego Haffnera 85A, 85B, 85C, 87
dziatki ewidencyjne nr 38/8, 38/10 (powstate w wyniku podziatu dz. ew. nr 38/7) obreb 5

Deweloper informuje i zastrzega, ze przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnosci do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci moze réwniez zostac przytgczona dziatka numer 38/4 stanowigca wtasno$c
Dewelopera — Teren Zielony.

Deweloper informuje réwniez, ze Domek Mtynarza bedzie stanowic¢ cze$¢ Nieruchomosci Wspéinej.

Doktadne informacje dotyczace podziatu, zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci oraz potaczenia
dzialek, a takze wyjasnienia poje¢ przytoczonych powyzej znajdujg si¢ we wzorze umowy
deweloperskiej stanowiacej zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego, w tym w
szczegolnosci w jej §9.

Numer ksiegi
wieczystej 8 9 10 11

GD1S/00020558/6

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski o
wpis w dziale
czwartym ksiegi

wieczystej 12 13 14
15 16 17

W dziale IV Ksiggi Wieczystej nr GD1S/00020558/6 wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 128.538.355,80
PLN na rzecz Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, REGON 930041341, KRS 0000008723,
na zabezpieczenie:

- (1) roszczenia o sptate kwoty Kredytu Deweloperskiego, (2) odsetek, przyznanych kosztéw postepowania
oraz prowizji, kosztow, wydatkow i optat z tytutu udzielenia Kredytu Deweloperskiego, (3) roszczen o
odszkodowanie z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan Kredytobiorcy
wynikajgcych z czynnosci bankowej udzielenia Kredytu Deweloperskiego lub czynnosci zabezpieczenia
sptaty Kredytu Deweloperskiego, a takze (4) roszczen o wszelkie inne $wiadczenia uboczne z tytutu
udzielenia Kredytu Deweloperskiego wynikajgce z Umowy Kredytow, w zwigzku z zawarciem umowy
kredytow Nr KOO0777/23 z dnia 21 grudnia 2023 roku, zmienionej aneksem numer 1 z dnia 14 marca 2024
roku, aneksem nr 2 z dnia 14 czerwca 2024 roku, aneksem nr 3 z dnia 9 sierpnia 2024 roku, aneksem nr 4
z dnia 16 wrzesnia 2024 roku, aneksem nr 5 z dnia 19 listopada 2024 roku oraz aneksem nr 6 z dnia 20
grudnia 2024 roku,

- (1) roszczenia o sptate kwoty Kredytu VAT, (2) odsetek, przyznanych kosztéw postepowania oraz prowizji,
kosztow, wydatkow i optat, (3) roszczen o odszkodowanie z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzah Kredytobiorcy wynikajgcych z czynnosci bankowej udzielenia Kredytu VAT lub
czynnosci zabezpieczenia sptaty tego kredytu, a takze (4) roszczen o wszelkie inne $wiadczenia uboczne
z tytutu udzielenia Kredytu VAT wynikajgce z Umowy Kredytow, w zwigzku z zawarciem umowy kredytéw
Nr K00777/23 z dnia 21 grudnia 2023 roku, zmienionej aneksem numer 1 z dnia 14 marca 2024 roku,
aneksem nr 2 z dnia 14 czerwca 2024 roku, aneksem nr 3 z dnia 9 sierpnia 2024 roku, aneksem nr 4 z dnia
16 wrzesnia 2024 roku, aneksem nr 5 z dnia 19 listopada 2024 roku oraz aneksem nr 6 z dnia 20 grudnia
2024 roku.
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Ponadto w dziale IV Ksiegi Wieczystej moggq zostac ujawnione bez zgody Dewelopera roszczenia banku
hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki dla zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci
lokalowej jednoczesnie z wyodrebnieniem lokalu — przy czym roszczenia te nie dotyczg lokalu bedgcego
przedmiotem niniejszej umowy.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestyciji i
wplywajgcych na

warunki zycia '8
19

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie:
na potnoc — Sopot Q Hotel (w trakcie budowy), nastepnie droga klasy zbiorczej - ul. Jana Jerzego
Haffnera, przystanek autobusowy ,Mtynska”; budynki jednorodzinne wolnostojgce (teren zamkniety);
na wschéd — droga klasy zbiorczej - ul. Jana Jerzego Haffnera, Hotel Sopot, Osrodek Wczasowy
“Magnolia”;
na zachod — droga wojewddzka - al. Niepodlegtosci (dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu), teren Zarzadu
Drog Miejskich, teren z obiektami ustugowo — handlowymi;
na potudnie — Rezerwat przyrody Wawozy Grodowe, Sopocki Inkubator Przedsiebiorczosci Spotecznej
(Centrum Integracji Spotecznej w Sopocie), Staw Mtyniski.
W dalszym sasiedztwie:
na wschod — Park Pétnocny;
na potudnie — Skansen Sopot Grodzisko, hotele, zabudowa mieszkaniowa, obiekty sportowe;
na zachdd — linia kolejowa.
Dodatkowo w sasiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za potencjalnie ucigzliwe
i wptywajgce na warunki zycia:
okoto 230 m na potudniowy zachdd - Zespot Szkét Handlowych Technikum nr 1 im. Danuty Siedzikowny
Inki;
okoto 250 m na pétnocny zachdd — dyskont Lidl;
okoto 260 m na pétnocny zachdd — dyskont Biedronka;
okoto 260 m na poétnocny zachdd — stacja kolejowa Sopot Kamienny Potok;
okoto 260 m na pétnocny zachdd — przystanek autobusowy i trolejbusowy;
okoto 260 m na zachdéd — Niepubliczna Szkota Podstawowa i Przedszkole Montessori Latawiec;
okofo 280 m na wschdd - linia brzegowa - wejscie na plaze;
okoto 320 m na pétnoc — Aquapark Sopot;
okoto 330 m na pétnoc — stacja paliw Orlen;
okoto 470 m na potudnie — Przedszkole nr 5;
okoto 530 m na potudniowy zachdd — Cmentarz Komunalny;
okoto 610 m na potudniowy zachéd — Cmentarz Katolicki;
okoto 720 m na zachéd - Parafia Zestania Ducha Swietego w Sopocie;
okoto 650 m na potudnie — Szkota Podstawowa z Oddziatami Sportowymi nr 7 im. T. Kosciuszki i obiekty
sportowe: korty tenisowe, ptywalnia, boisko pitkarskie, Hala 100-lecia;
okoto 1300 m na potudniowy wschod - Molo w Sopocie.

Dodatkowo, zgodnie z Strategiczng mapg hatasu miasta Sopotu dla drég, po ktérych przejezdza ponad 3 000
000 pojazdoéw rocznie, mapa z 2022 r. (dostep: https://bip.sopot.pl/m,164,mapa-akustyczna-sopotu.html)
wyznaczono nastepujace wskazniki hatasu drogowego:

na terenie inwestycji: LDWN w przedziale 55,0 — 69,9 dB; LN w przedziale 50,0 — 59,9 dB;

dla ul. Jana Jerzego Haffnera LDWN w przedziale: 65,0 — 74,9 dB; LN w przedziale: 55,0 — 64,9 dB;

dla al. Niepodlegtosci: Haffnera LDWN w przedziale: 70,0 — 74,9 dB, LN w przedziale: 60,0 — 69,9 dB.

Sporzgdzony przez:
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Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym 2°

Plan ogéiny gminy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan ogéiny gminy.

Rada Miasta Sopotu przyjeta uchwate nr LIV/923/2024 z dnia 13 kwietnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego miasta Sopotu.

Uchwata:
https://bip.sopot.pl/e,pobierz,get.html?id=52658&file=Uchwa%25u0142a+o+przyst%25

u0105pieniut+-+plan+og%3FIny+-+z+podpisami+-+po+sesji.docx

Projekt planu ogdlnego:
https://bip.sopot.pl/m,287,plan-ogolny.html

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu - uchwata nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z
dnia 26 marca 2018 r.

Miejsce publikacji:
https://bip.sopot.pl/a,18555,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-sopotu.html

Geoportal:
https://mapa.inspire-hub.pl/#/sopot

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki,
Haffnera, Sepiej w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XXXVI11/526/2014 z dnia 4 kwietnia 2014 r.

Miejsce publikacji:

https://mapa.inspire-
hub.pl/upload/public/sopot/REJESTR/XXXVIlI 526 2014 tekst.pdf?action type=3

Geoportal:

https://mapa.inspire-hub.pl/#/sopot

Miejscowy plan Brak
odbudowy
Inne USTALENIA ZASAD | WARUNKOW SYTUOWANIA OBIEKTOW MALEJ

ARCHITEKTURY, TABLIC REKLAMOWYCH | URZADZEN REKLAMOWYCH ORAZ
OGRODZEN, ICH GABARYTOW, STANDARDOW JAKOSCIOWYCH ORAZ
RODZAJOW MATERIALOW BUDOWLANYCH:

Uchwata nr XXXIX/521/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia zasad i warunkow sytuowania na terenie miasta Sopotu obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

Miejsce publikacji:

https://bip.sopot.pl/Article/get/id,18643.html

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Na terenie przedsiewzigecia deweloperskiego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w miescie Sopocie - uchwata Rady
Miasta Sopotu nr XXXVII/526/2014 z dnia 4 kwietnia 2014 r. ), zgodnie z ww. miejscowym planem
dziatka numer 38/7 znajduje si¢ w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem 08.U.,
przeznaczonym pod zabudowe ustlugowa obejmujgca obstuge rekreacji (hotele, pensjonaty) z

dopuszczeniem funkcji towarzyszacych: biurowej (do 30%

powierzchni uzytkowej zespotu

zabudowy) oraz mieszkaniowej (do 30% powierzchni uzytkowej zespotu zabudowy).

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Plan nie ustala

Sporzgdzony przez:
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https://bip.sopot.pl/e,pobierz,get.html?id=52658&file=Uchwa%25u0142a+o+przyst%25u0105pieniu+-+plan+og%3Flny+-+z+podpisami+-+po+sesji.docx
https://bip.sopot.pl/e,pobierz,get.html?id=52658&file=Uchwa%25u0142a+o+przyst%25u0105pieniu+-+plan+og%3Flny+-+z+podpisami+-+po+sesji.docx
https://bip.sopot.pl/m,287,plan-ogolny.html
https://bip.sopot.pl/a,18555,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-sopotu.html
https://bip.sopot.pl/a,18555,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-sopotu.html
https://mapa.inspire-hub.pl/#/sopot

Maksymalna i

Plan nie ustala

minimalna

nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna 08.U — max. 30% powierzchni dziatki budowlanej (dla budynku objetego ochrong konserwatorskg dopuszcza

powierzchnia sie powiekszenie powierzchni zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu tylko w

zabudowy przypadku zmiany funkcji budynku na cele ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe - ustugi z zakresu
gastronomii - na warunkach okreslonych przez wtasciwego konserwatora zabytkéw)

Maksymalna 08.U — max. 16,0 m (dla budynku objetego ochrong konserwatorska: jak w stanie istniejgcym).

wysokos¢

zabudowy

Warunki ochrony | Teren 08.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)

dziedzictwa zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow

kulturowego i | wojewoddztwa decyzja z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewodztwa

zabytkéw oraz | Pomorskiego - 936).

dobr kultury W zasiegu strefy B-1 ograniczenia gabarytu zabudowy, wyodrebnionej ze strefy ochrony otoczenia zespotu

wspolczesnej zabytkowego, ustala sie:

1) elementy historycznej struktury przestrzennej, kiére obejmuje sie ochrona:

a) walory krajobrazowe i ekspozycyjne miasta od strony Al. Niepodlegtosci,

b) cieki i zbiorniki wodne oraz zwigzana z nimi zielen,

c) obiekty i zespoty zabudowy o wartosciach kulturowych, ktére obejmuje sie ochrong konserwatorska;
2) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:

a) ustalenie wysokosci nowej zabudowy powinno uwzglednia¢ ekspozycje zabytkowej struktury miasta
od strony Al. Niepodlegto$ci i specyfike uksztattowania terenu,

b) zachowanie ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz zwigzanej z nimi zieleni,
c) stosowanie ogrodzen przeziernych o wys. do 1,5 m lub zywoptotdw z wykluczeniem przeset z
prefabrykatéw betonowych,
d) ochrona zabudowy historycznej.

Teren 08.U polozony jest w zasiegu, wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaru zachowanych elementéw zabytkowych,
czesciowo w zasiegu obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej w granicach
okreslonych na rysunku planu.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu, wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Sopotu, obszaréw planowanych form ochrony:

1) zachowanej historycznej struktury przestrzennej, obejmujgcym teren w granicach uwidocznionych na
rysunku planu; przedmiot ochrony stanowig: historyczne rozplanowanie zabudowy, jej zasadnicze
proporcje i charakter architektury, podziaty dziatek, rozplanowanie wnetrz ulicznych, linie zabudowy,
zabudowa i obiekty historyczne, krajobrazowe zatozenia urbanistyczne, w tym zespoty willowo - ogrodowe,
zatozenia parkowe i ogrodowe, a takze zachowane elementy zabytkowego ukfadu terenu, zieleni, ciekéw
i zbiornikdw wodnych;

2) zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujgcym teren potozony po poétnocnej stronie ul. Haffnera;
przedmiot ochrony stanowig: zasadnicze elementy historycznego rozplanowania i struktury przestrzennej,
w tym skala i charakter zabudowy;

3) ekspozycji zespotéw zabytkowych, obejmujgcym pozostaty teren w granicach planu; przedmiot ochrony
stanowi: ekspozycja zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta.

Obiekt objety ochrong konserwatorska: dom mieszkalny w zespole dawnego mtyna przy ul. Miynskiej
17.

Dla budynkdéw objetych ochrong konserwatorskg ustala sie:

1) ochrone formy i substancji zabytkowej, poprzez zachowanie zasady kompozycji architektonicznej
obiektéw, w tym geometrii dachu, typu pokrycia dachowego i jego kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej,
z dopuszczeniem:

a) przeksztatcen kondygnacji parteréw zwigzanych z ewentualng funkcjg ustugowg w uzgodnieniu z
wiasciwym konserwatorem zabytkow,

b) okien pofaciowych pod warunkiem dostosowania do kompozyciji elewaciji,

c) zewnetrznego ocieplenia $cian pod warunkiem zachowania lub odtworzenia detali architektonicznych
po uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkéw,

d) wymiany stolarki okiennej lub zmiany konstrukcji okien z zachowaniem historycznego materiatu,

Sporzgdzony przez:
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koloru, profili i podziatdw; ustalenie nie dotyczy przeksztalcen kondygnacji parteréw zwigzanych z
ewentualng funkcjg ustugowa,

e) zakaz rozbudowy i nadbudowy z wyjatkiem budynkéw przy ul. Mtyniskiej 11 i 17, przy ul. Wosia
Budzysza 5/7 i przy ul. Winieckiego 49 wg ustalen zawartych w przepisach szczegoétowych;
2) zasady lokalizacji i wielkosci szyldow i reklam;
3) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku (na skutek wypadkéw losowych lub catkowitego
zuzycia materiatu), odtworzenie budynku (bryty, elewacji) z mozliwoscig rekompozycji (zmiany formy) w
zakresie okreslonym przez wiasciwego konserwatora zabytkow;

4) zakaz montowania urzadzen i prowadzenia instalacji, ktére powodowatyby zmiany w eksponowanych
elewacjach budynkow z wyjatkiem urzadzen dla niepetnosprawnych;

Warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:
1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty
budynkéw, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i
wspotczesnej;
3) wymdg sporzadzania studidw krajobrazowo - architektonicznych dla wszystkich inwestyciji

kubaturowych (w tym rozbudowy budynkéw), ktérych efektem bedzie okreslenie, zgodnych z zasadami
ochrony konserwatorskiej, parametrow zamierzenia inwestycyjnego.

Warunki inne: wymagana architektura indywidualna, nowoczesna, z uzyciem nowoczesnych materiatéw
elewacyjnych wysokiej klasy, zintegrowana i harmonizujgca z otoczeniem.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw.

Dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilosciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw oraz styszalnos¢
syreny alarmowe;j.

Zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny i remontowy do systeméw wodnych wszystkich potokéw
znajdujgcych sie w granicach obszaru objetego planem.

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenow lub
obiektéw

Teren 08.U potozony jest w zasiegu strefy ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu)
zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg z dnia 12.02.1979 r. pod nr 771 (aktualny nr rejestru zabytkéw wojewoddztwa
pomorskiego - 936).

podlegajacych Teren 08.U potozony jest w strefie "B1" ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot. Sposéb

sifariE na | zagospodarowania okreslajg ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu i przepisy odrgbne.

podstawie ,§8.12. Jesli w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych odkryty zostanie przedmiot, co do

przepisow ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zastosowac sie do przepiséw odrebnych.”

odrebnych ,§9.4 Wykonanie obiektéw budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem warunkow
geologiczno — inzynierskich i hydrogeologicznych, przeprowadzonym zgodnie z przepisami odrebnymi; w
przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi; w projektach budowlanych obiektéw posadowionych ponizej poziomu zwierciadta waéd
podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapobiegajgce podpietrzaniu wod.”

Warunki i | Dostepno$¢ drogowa: od ulicy Haffnera i od ulic wewnetrznych.

szczegotowe

zasady obstugi w
zakresie

komunikac;ji
Warunki i | Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
szczegotowe 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym w oparciu o istniejgce ulice zbiorcze
(Haffnera, Powstancow Warszawy, Goyki);

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochoddw osobowych:

a) minimum 1 mp / 1 mieszkanie,
b) minimum 1 mp / 1 pokdj goscinny,
¢) minimum 2 mp / 1 obiekt ustug,
d) minimum 1 mp / 4 miejsca konsumpcyjne dla gastronomii,
o ile nie sg okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych w kartach terenu;
3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub wg ustaleh zawartych w kartach terenéw;

Sporzgdzony przez:
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2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia sciekéw:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.
4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i z nawierzchni utwardzonych do gruntu lub/i do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu do stopnia wymaganego obowigzujgcymi przepisami oraz
zretencjonowaniu w celu op6znienia sptywu do sieci miejskiej;

2) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i parkingdbw wymaga oczyszczenia z zawiesin, osadow i
substancji ropopochodnych;

3) odprowadzenie wod opadowych do potokéw jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci;

4) dopuszcza sie mozliwosc¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci;

5) odprowadzenie wad infiltracyjnych i wéd z odwodnienia wykopdw budowlanych do kanalizaciji
deszczowej i systemu wodnego potokéw jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci.

5. Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, kottowni lokalnych lub ze Zrédet indywidualnych w oparciu o
ekologiczne, nisko emisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biomasa, pompy
cieplne.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng z ogdélnomiejskiej sieci elektroenergetycznej;

2) nowo wznoszone obiekty zasila¢ z sieci niskiego napiecia poprzez ztagcza kablowe lub kablowe
rozdzielnice szafowe;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz intereséw prawnych witascicieli terendw;

5) z niezaleznych zrédet energii odnawialne;.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza sie obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych; ustala sie¢ gromadzenie i
selektywng zbiérke odpadow statych oraz ich wywdz przez specjalistyczne stuzby zorganizowane
sktadowisko odpadow;

2) na terenie objetym planem ustala sie zakaz wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Dla terenéw bezposrednio graniczacych z obszarem przedsigwzigcia deweloperskiego (od pétnocy,
zachodu i potudnia) obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska
i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w miescie Sopocie - uchwata nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z
dnia 4 kwietnia 2014 r. ktory ustala nastgpujace przeznaczenie terenu:
08.U — teren zabudowy ustugowej: obstuga rekreacji (hotele, pensjonaty), z dopuszczeniem funkcji
towarzyszacych: biurowej (do 30% powierzchni uzytkowej zespotu zabudowy), mieszkaniowej jako
towarzyszacej funkcji ustugowej (do 30% powierzchni uzytkowej zespotu zabudowy), zakaz budowy
nowych obiektéw mieszkalnych (nie dotyczy zabudowy odtworzeniowej);
19.ZP — tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, w tym wody powierzchniowe - system wodny
potoku Kamiennego wraz ze Stawami Mtynskimi petnigcymi funkcje zbiornikdw retencyjnych i potok
Grodowy, na terenie nie zadrzewionym dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowego budynku - obiektu
muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii;
27.KDZ — ulica zbiorcza KDZ1/2; ulica Haffnera;
29.KDD - ulica dojazdowa KDD1/2; ulica projektowana — dojazd do Trasy Srednicowej (Drogi
Czerwonej).

Sporzgdzony przez:
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Dla terendéw bezposrednio graniczacych od wschodu z obszarem przedsiewziecia deweloperskiego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie
- uchwata nr XXVIIl/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr
X/91/2011 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 roku, ktory ustala nastepujace przeznaczenie
terenu:

03.KDZ — ulica zbiorcza KDZ1/2; ulica Haffnera.

Ponadto, w bliskim sasiedztwie obszaru przedsiewziecia deweloperskiego miejscowe plany ustalajg
m.in. nastepujace przeznaczenia terenu:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w
miescie Sopocie - uchwata nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r.

07.U — tereny zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe, zalecane ustugi z zakresu opieki spotecznej;
dopuszcza sie towarzyszacg funkcje mieszkaniowa;

09.U — teren zabudowy ustugowej - ustugi nieucigzliwe;

13.US - tereny sportu i rekreacji np. boiska do gier matych, plac zabaw dla dzieci itp. (do czasu
zagospodarowania docelowego dopuszcza sie odtworzenie dotychczasowej zabudowy niezgodnej z
ustaleniami planu (do 6 obiektow o charakterze domkéw campingowych, do 4 miejsc noclegowych
kazdy));

20.ZP, 21.ZP, 22.ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

28.KDD - ulica dojazdowa KDD1/2; ulica projektowana — przedtuzenie ul. Sepiej;

30.KDD - ulica dojazdowa KDD1/2; ulica Miynska;

33.KDX — publiczny cigg pieszo-jezdny; ulica bez nazwy;

39.G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;

w bliskim sasiedztwie na pétnoc od terenu inwestycji ustalony zostat teren zamkniety.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w Kamiennym Potoku -
uchwata nr XX1/281/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.

02.UG - tereny zabudowy ustugowej i zaplecza komunalnego miasta, dopuszcza sie stacje paliw,
(teren rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej));

04.KK — tereny kolejowe, w tym fragment przystanku Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) — Sopot Kamienny
Potok; teren cze$ciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej);
nad terenami kolejowymi wiadukt Al. Niepodlegtosci z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
05.KDZ/KDG — ulica zbiorcza Z2/2 iflub 1/2, do czasu realizacji Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej)
gtéwna G1/2, G2/2 - Al. Niepodlegtosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVII1/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.

02.U — teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: hotele, pensjonaty,
gastronomia, kultura, ochrona zdrowia, funkcje szkoleniowo-konferencyjne (na dziatkach 5/1, 6, 41
dopuszcza sie zachowanie funkcji mieszkaniowej; na dziatce nr 9/1 przy ul. Sepiej 18 dopuszcza sie
przeznaczenie: budynku gtéwnego na funkcje mieszkaniowg oraz budynku garazowego w czesci
objetej rozbudowg dodatkowo na funkcje mieszkaniowa jedynie w przypadku przeznaczenia budynku
gtéwnego na funkcje ustugowe), obowigzuje zakaz budowy nowych obiektdw mieszkalnych;

04.KDD - ulica dojazdowa KDD1/2; ulica Sepia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Pétnocnego po pétnocnej stronie
potoku Kamiennego w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29
pazdziernika 2009 r.

05.ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w
miescie Sopocie - uchwata nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r.

08.U — plan nie ustala;

19.ZP — plan nie ustala;

27.KDZ — nie dotyczy;

29.KDD - nie dotyczy;

07.U — plan nie ustala;

09.U — plan nie ustala;

13.US — nie dotyczy;

Sporzgdzony przez:
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20.ZP, 21.ZP, 22.ZP — nie dotyczy;

28.KDD - nie dotyczy;

30.KDD - nie dotyczy;

33.KDX — nie dotyczy;

39.G — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVIII/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwalg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.

03.KDZ - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w Kamiennym Potoku -
uchwata nr XX1/281/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 wrzesnia 2016 r.

02.UG — max. 0,2 min. 0;

04.KK — nie dotyczy;

05.KDZ/KDG - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVII1/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.

02.U — plan nie ustala.

04.KDD - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Pétnocnego po pétnocnej stronie
potoku Kamiennego w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29
pazdziernika 2009 r.

05.ZP — nie dotyczy.

Maksymalna
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w
miescie Sopocie - uchwata nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r.

08.U — plan nie ustala;
19.ZP — plan nie ustala;
27.KDZ — nie dotyczy;
29.KDD - nie dotyczy;
07.U — plan nie ustala;
09.U — plan nie ustala;
13.US - nie dotyczy;
20.ZP, 21.ZP, 22.ZP — nie dotyczy;
28.KDD - nie dotyczy;
30.KDD - nie dotyczy;
33.KDX — nie dotyczy;
39.G — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata

nr XXVIII/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.

03.KDZ - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w Kamiennym Potoku -
uchwata nr XX1/281/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 wrzesnia 2016 r.

02.UG — max. 0,2 min. 0;

04.KK — nie dotyczy;

05.KDZ/KDG — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVIII/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.

02.U — plan nie ustala;
04.KDD — nie dotyczy.

Sporzgdzony przez:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Pétnocnego po pétnocnej stronie
potoku Kamiennego w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29
pazdziernika 2009 r.
05.ZP — nie dotyczy.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w
powierzchnia miescie Sopocie - uchwata nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r.
zabudowy 08.U — max. 30%; dla budynku objetego ochrong konserwatorskg dopuszcza sie powigkszenie
powierzchni zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu tylko w przypadku
zmiany funkcji budynku na cele ustugowe lub mieszkaniowo-ustugowe - ustugi z zakresu gastronomii -
na warunkach okreslonych przez wta$ciwego konserwatora zabytkéw;
19.ZP — plan nie ustala;
29.KDD, 27.KDZ — nie dotyczy;
07.U — plan nie ustala;
09.U — max. 10%;
13.US, 20.ZP, 21.ZP, 22.ZP, 28.KDD, 30.KDD, 33.KDX, 39.G — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVII1/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.
03.KDZ - nie dotyczy;
02.U — max. 20% (dla dziatki 9/1 przy ul. Sepiej 18 jedynie rozbudowa istniejgcych budynkéw: budynku
gtéwnego tylko od strony wschodniej o nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy oraz budynku
garazowego o nie wigcej niz 50% powierzchni zabudowy (niezaleznie od linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu); dla dziatek nr 32/3 i 32/4: 20% tgcznej powierzchni obu dziatek z mozliwoscig budowy
jednego budynku, dla dziatki nr 42: 25% powierzchni dziatki);
04.KDD - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w Kamiennym Potoku -
uchwata nr XX1/281/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 wrzesnia 2016 r.
02.UG — max. 20%;
05.KDZ/KDG, 04.KK — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Pétnocnego po poétnocnej stronie
potoku Kamiennego w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29
pazdziernika 2009 r.
05.ZP — nie dotyczy.
Maksymalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w
wysokosé miescie Sopocie - uchwata nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r.
zabudowy 08.U — 16,0 m (dla budynku objetego ochrong konserwatorska: jak w stanie istniejgcym);
19.ZP - dla obiektu muzealnego o funkcji ekspozycyjnej z dopuszczeniem matej gastronomii (rejon
dawnego, obecnie nie istniejgcego warsztatu): max. 8m (jedna kondygnacja z poddaszem);
29.KDD, 27.KDZ — nie dotyczy
07.U — max. 9,0 m do kalenicy od istniejgcego poziomu terenu przed projektowanym wejsciem do
budynku, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze);
09.U — max. 8 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
13.US, 20.ZP, 21.ZP, 22.ZP, 28.KDD, 30.KDD, 33.KDX, 39.G — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie (uchwata
nr XXVI11/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r.), zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.
03.KDZ — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w Kamiennym Potoku
(uchwata nr XX1/281/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 wrzesnia 2016 r.
02.UG — max. 6 m;
05.KDZ/KDG, 04.KK — nie dotyczy.

Sporzgdzony przez:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie (uchwata
nr XXVI111/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r.), zmieniony uchwatlg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.

02.U — max. 2 kondygnacji naziemnych+poddasze, max. 12,5 m (dla budynkéw objetych ochrong
konserwatorska: dla budynku przy ul. Haffnera 92-94: dopuszcza sie nadbudowe pietra czesci nizszej,
zachodniej, prostopadtej do ul. Haffnera (dziatka nr 42), w granicach dopuszczalnej lokalizacji zespotu
pawilonéw hotelowych typu ,bungalow”, do 1 kondygnacji naziemnej; dla dziatki 9/1 przy ul. Sepiej 18:
wysokos¢ budynku gtdwnego nie wyzej niz w stanie istniejgcym oraz, wysoko$¢ budynku garazu do
kalenicy - do 7,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze));

04.KDD - nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Pétnocnego po poétnocnej stronie
potoku Kamiennego w miescie Sopocie (uchwata nr XXXII/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29
pazdziernika 2009 r.

05.ZP — nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w
miescie Sopocie - uchwata nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r.

08.U — min. 55% powierzchni dziatki budowlanej;

19.ZP — min. 80% powierzchni terenu;

27.KDZ - plan nie ustala;

29.KDD - plan nie ustala;

07.U — min. 5% powierzchni dziatki budowlanej;

09.U — min. 60% powierzchni terenu;

13.US - dowolna;

20.ZP, 21.ZP, 22.ZP — min. 80% powierzchni terenu;

28.KDD - nie dotyczy;

30.KDD - nie dotyczy;

33.KDX — nie dotyczy;

39.G — dowolna.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVII1/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.

03.KDZ — plan nie ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w Kamiennym Potoku -
uchwata nr XX1/281/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.

02.UG — min. 30% powierzchni terenu; do powierzchni biologicznie czynnej wlicza sie parkingi ,zielone;

04.KK — nie dotyczy;

05.KDZ/KDG - plan nie ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVII1/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.

02.U — min. 60 % powierzchni dziatki, nalezy dgzy¢ do zwigekszenia powierzchni zielonych,

04.KDD - nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Pétnocnego po pétnocnej stronie
potoku Kamiennego w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29
pazdziernika 2009 r.

05.ZP — plan nie ustala.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej w
miescie Sopocie - uchwata nr XXXVI1/526/2014 Rady Miasta Sopotu z dnia 4 kwietnia 2014 r.

Rozdzial 7 Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 11 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

2) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochoddéw osobowych:

a) minimum 1 mp / 1 mieszkanie,
b) minimum 1 mp / 1 pokdj goscinny,

Sporzgdzony przez:
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¢) minimum 2 mp / 1 obiekt ustug,
d) minimum 1 mp / 4 miejsca konsumpcyjne dla gastronomii,
o ile nie sg okreslone w ustaleniach szczegétowych zawartych w kartach terenu;
3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub wg ustalen zawartych w kartach terenéw;
08.U:
12.2. Parkingi:
a) wskazniki parkingowe:
- hotele nie mniej niz 6 miejsc postojowych (mp)/10 pokoi hotelowych, apartamentow,
- restauracje, kawiarnie, bary nie mniej niz 15 mp/100 miejsc,
- baseny ptywackie, sitownie nie mniej niz 10 mp/100 miejsc ¢wiczebnych,
- biura i administracja nie mniej niz 30 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- mieszkalnictwo nie mniej niz 1 mp/1 mieszkanie;
b) wymagang minimalng ilo$¢ miejsc postojowych, nalezy zapewni¢ na dziatce budowlanej;
c) zabrania si¢ budowy parkingdw o liczbie miejsc postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem parkingow
podziemnych.
19.ZP - parkingi: parkowanie poza granicg terenu;
07.U — parkingi: wg ustalen zawartych w § 11. Dla terenu 07.U dopuszcza sie parkowanie poza
granicami terenu
09.U — parkingi: wg ustalen zawartych w § 11.
13.US - parkingi: parkowanie poza granicg terenu
20.ZP, 21.ZP, 22.ZP — parkingi: parkowanie poza granicg terenéw z wyjgtkiem terenu 22.ZP, gdzie
dopuszcza sie parkowanie wg ustalen zawartych w pkt 5.8 niniejszej karty terenu
39.G — nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVII1/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.
03.KDZ - brak ustalen.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w Kamiennym Potoku -
uchwata nr XX1/281/2016 Rady Miasta Sopotu z dnia 12 wrzesnia 2016 r.
02.UG - wg ustalen zawartych w § 3, ust. 10; dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tagcznie
z terenem 01.U;
04.KK — brak ustalen;
05.KDZ/KDG - parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§3.10. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
b) minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do
obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:
- biura: 1,5 mp / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- pozostate funkcje ustugowe: 1,2 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
¢) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1 mp - dla terenéw, gdzie liczba miejsc postojowych przekracza 3,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania: zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu lub wg przepiséw szczegotowych zawartych w § 4;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie - uchwata
nr XXVII1/476/2005 Rady Miasta Sopotu z dnia 20 maja 2005 r., zmieniony uchwatg nr X/91/2011 Rady
Miasta Sopotu z dnia 20 czerwca 2011 r.
02.U — parkingi — min. 2,5 stanowiska na 100 m? pow. uzytkowej ustug, dla funkcji mieszkaniowej min.
1 stanowisko na mieszkanie, dla nowej zabudowy w granicach dziatki; zaleca sie stosowanie parkingéw
ekologicznych o nawierzchni trawiaste;j;
04.KDD - plan nie ustala.

Sporzgdzony przez:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Pétnocnego po pétnocnej stronie
potoku Kamiennego w miescie Sopocie - uchwata nr XXXI1/397/2009 Rady Miasta Sopotu z dnia 29

pazdziernika 2009 r.

05.ZP - zakaz parkowania samochoddéw, parkowanie poza granicami terenu na wydzielonych

parkingach.
Ustalenia decyzji o | Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
warunkach Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
deoyei o ustalenia |20 Nie dotyczy
lokalizagji forma architektoniczna Nie dotyczy
inwestycji celu | usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
publicznego  dla | intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
terenu  objetego "ywarunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i | Nie dotyczy
przedsiewzieciem krajobrazu
::Zjv:r:ci);imklm lub wymagania df)tyczqce zabudowy i zagospodaro’wania Nie dotyczy
CresEE W terenu. poiozonegp na obszarach szczegdlnego
e Pec T zagrozenia powodzig
miejscowego warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow | Nie dotyczy
planu oraz débr kultury wspotczesnej
zagospodarowania | Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub | Nie dotyczy
przestrzennego obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikac;ji
warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | Nie dotyczy
czynnej
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym zawarte w: 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

MIASTO SOPOT

1996 r.*

Planowane tereny parkingdw ogoélnodostepnych:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu projektowanego parkingu przy ul.
Haffnera w Sopocie w trybie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXIIl/273/96 z dnia 26 wrzesnia

- K.1-w rejonie skrzyzowania ul. Haffnera z ul. Osiedlowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ulicach 23 Marca, Zacisze, Piaskowa,
Okrezna, Ksiezycowa w miescie Sopocie - zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu - uchwala Rady Miasta Sopotu nr
XXX1/499/2002 z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmieniona uchwatg nr Xl1/215/2019 z dnia 19 grudnia 2019
r.*

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych:
- 08.M - w rejonie ulic: 23 Marca, Ksiezycowej i Okrezne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy Al. Niepodlegtosci 836-840 oraz
naroznika ulic Al. Niepodlegtosci i Armii Krajowej w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta
Sopotu nr X/152/2003 z dnia 29 sierpnia 2003 r.*

Planowane drogi dojazdowe:
- 05.KD - pomiedzy ul. Armii Krajowej i al. Niepodlegtosci, w rejonie adreséw ul. Armii Krajowej

Sporzgdzony przez:
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116A-120, a takze pomiedzy budynkami przy al. Niepodlegtosci 836-840.
Planowane tereny zieleni:
- 04.Z - wzdtuz zachodniej jezdni al. Niepodlegtosci, w rejonie adresu al. Niepodlegtosci 840.
Planowane tereny ustug z zielenig towarzyszgcg (dopuszcza sie: biura, obstuga turystyki, ochrona
zdrowia, gastronomia):
- 03.U - w rejonie ulic: Armii Krajowej i al. Niepodlegtosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci pasa przykolejowego w
miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXI11/422/2005 z dnia 11 lutego 2005 r. zmieniona
uchwala nr XX/347/2020 z dnia 26 listopada 2020 r.*

Planowane drogi gtéwne z dopuszczeniem klasy gtéwnej przyspieszonej:
- GIGp - przebieg Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w gtebokim tunelu (od rejonu skrzyzowania
al. Niepodlegtosci z ul. Goyki w kierunku potudniowym).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Sepiej w miescie Sopocie -
uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXVIII/476/2005 z dnia 20 maja 2005 r. zmieniona uchwalg nr
X/91/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r.*

Planowane tereny zabudowy ustugowe;j:
- 01.U - po pétnocno-wschodniej stronie skrzyzowania ulic: Sepiej i Zamkowej Gory;
- 02.U - po wschodniej stronie ul. Sepiej (od skrzyzowania z ul. Haffnera w kierunku pétnocnym).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci pasa przykolejowego w
miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXX1/538/2005 z dnia 4 listopada 2005 r.*

Planowane drogi gtéwne (z dopuszczeniem klasy gtdwnej przyspieszonej):

- KDG(KDGp) - projektowana Trasa Srednicowa (Droga Czerwona) w gtebokim tunelu pod torami
kolejowymi i al. Niepodlegtosci (odc.: rejon ul. Goyki - skrzyzowanie al. Niepodlegtosci z ul.
Wejherowskg; odc.: rejon ul. Zamkowa Gora - granica Sopot/Gdynia), mozliwa estakada nad
torami kolejowymi w pdotnocnej czesci.

Planowane przejscia podziemne: pod Al. Niepodlegtosci w osi ul. Goyki.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Winieckiego,
Haffnera, Kubacza i Goyki w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXXIV/582/2006 z
dnia 27 stycznia 2006 r.*

Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ul. Winieckiego (od ul. Goyki w kierunku potudniowym).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu punktu widokowego przy ulicy
Okreznej i potnocnego fragmentu ulicy Armii Krajowej w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta
Sopotu nr XXXVIII/646/06 z dnia 30 czerwca 2006 r.*

Planowane wydzielone ciagi piesze:
- 03.KX - pomiedzy ul. Okrezng i al. Niepodlegtosci, w rejonie adresu al. Niepodlegtosci 860.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Winieckiego i
Goyki oraz terenami kolejowymi i wawozem na przedtuzeniu ulicy Majkowskiego w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr IV/36/2007 z dnia 5 stycznia 2007 r.*

Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz ul. Goyki (odc.: ul. Obrohcow Westerplatte - ul. Winieckiego).
Planowane tereny zabudowy ustugowej:
- 03.U - w rejonie ulic: Goyki, Obroncéw Westerplatte i toréw kolejowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu kortéw tenisowych i ulic Haffnera,
Powstancéw Warszawy, Wosia Budzysza w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
IV/35/2007 z dnia 5 stycznia 2007 r.*

Planowane ulice dojazdowe:
- 11.KDD - pomiedzy ul. Goyki a ul. Ceynowy w rejonie kortow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zamkowa Goéra w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXIV/312/09 z dnia 6 marca 2009 r.*

Planowane ulice dojazdowe:

- 16.KD-D - tgczaca ul. Zamkowa Goéra z al. Niepodlegtosci (w rejonie adresu: Zamkowa Goéra 25).
Planowane ulice wewnetrzne dojazdowe:

- 18.KDW - przedtuzenie ul. Zamkowa Géra w kierunku pétnocy.

Planowane tereny parkingu ogélnodostepnego:

- 03.Up - w rejonie adresu: Zamkowa Gora 25.

Sporzgdzony przez:
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Planowane tereny zabudowy ustugowej z zakresu obstugi turystyki oraz takich jak hotele i gastronomia
oraz ustug sanatoryjnych, szkolnictwa, nauki, kultury i sztuki:

- 02.U - w rejonie adresu: Zamkowa Goéra 25.

Planowane tereny zabudowy ustugowej o charakterze reprezentacyjnym, zwigzanej ze specyfikg
dziatalno$ci przystosowanej do reprezentowania instytucji i ich przedstawicielstw, jak réwniez z
zakresu kultury (takich jak galerie, biblioteki i inne obiekty zwigzane z popularyzacjg kultury i sztuki)
wymagajace nieprzecigtnego standardu otoczenia i wyposazenia budynku, charakterystycznego dla
rezydencji lub tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;j:

- 04.MNr - w rejonie adresu: Zamkowa Gora 11.

Planowane tereny zabudowy ustugowej w zakresie kultury i sztuki, takiej jak sale wystawiennicze,
koncertowe, kongresowe i inne obiekty zwigzane z popularyzacjg kultury i sztuki z dopuszczeniem
gastronomii jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, tereny zabudowy ustugowej z zakresu
nauki i szkolnictwa, kultury fizycznej, a takze ustug zwigzanych z obstuga konferenc;ji i szkolen:

- 08.Uk,Uo - w rejonie ulic: Zamkowa Gora, Sepia i al. Niepodlegtosci.

Planowane tereny zabudowy ustugowej:

- 05.U - na potudnie od adresu Zamkowa Goéra 11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Parku Péinocnego po poéitnocnej
stronie potoku Kamiennego w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXXI1/397/2009
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.*

Planowane tereny obstugi transportu drogowego — parking:
- 07.KS, 08.KS - na terenie obecnych parkingébw lesnych przy Parku Pétnocnym przy ul.
Powstancow Warszawy (w rejonie ul. Haffnera 86).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Cmentarza Katolickiego w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XVIIl/216/2012 z dnia 30 marca 2012 r. zmieniona
uchwata nr XXI11/299/2016 z dnia 7 listopada 2016 r.*

Planowane publiczne drogi dojazdowe:

- 08.KDD - fragment ul. Okreznej w rejonie adresu ul. Okrezna 31A (placyk nawrotowy).
Planowane drogi wewnetrzne:

- 11.KDW - droga pomiedzy ul. 23 Marca i ul. Okrezng (w rejonie ul. Okreznej 32).

Planowane ogodlnodostepne ciggi piesze:

- 09.KX - w rejonie adresu ul. Okrezna 32.

Planowane tereny cmentarzy:

- 07.ZC - rozbudowa istniejgcego Cmentarza Katolickiego w kierunku potudniowym.

Planowane tereny zieleni urzgdzone;j:

- 06.ZP - w rejonie ulic: Okreznej i 23 Marca, w kierunku potudniowym od Cmentarza Katolickiego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Mazowieckiej w miescie Sopocie
- uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX/259/2012 z dnia 29 czerwca 2012 r.*

Planowane ulice dojazdowe:

- 14.KDD - ul. Mazowiecka.

Planowane tereny obstugi transportu drogowego (parking ogdlnodostepny) i ustug — ustugi
nieucigzliwe:

- 12.KSU - w rejonie adresu ul. Mazowiecka 14.

Planowane tereny obstugi transportu drogowego — parking:

- 13.KS - w rejonie adresu ul. Mazowiecka 22.

Planowane tereny zieleni urzadzonej:

- 11.ZP - wzdtuz Potoku Swelina (na zachdd od toréw kolejowych, na pétnoc od ul. Mazowieckiej).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Brodwino” w miescie Sopocie -
uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX1/281/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r.*

Planowane publiczne drogi dojazdowe:
- 27.KDD - droga tgczaca ul. Kolberga z Kosciotlem pw. Zestania Ducha Sw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Malczewskiego, Al.
Niepodlegtosci, Chodowieckiego w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr
XX1/282/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r.*

Planowane publiczne drogi dojazdowe:
- 22.KDD - fragment ul. Sienkiewicza (w rejonie ul. Malczewskiego i wzdiuz wschodniej granicy
Cmentarza Komunalnego).

Sporzgdzony przez:
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Planowane drogi wewnetrzne i tereny obstugi transportu drogowego - parkingi:

- 25.KDWI/KS - droga pomiedzy ul. Malczewskiego i adresami ul. Malczewskiego 9A, 11A;

- 26.KDW/KS - droga w rejonie adresow: al. Niepodlegtosci 874A - 876 oraz ul. Malczewskiego 1B,
5A.

Planowane wydzielone ogdlnodostepne ciggi piesze:

- 23.KX - pomiedzy ul. Sienkiewicza a Parkiem Wzgdérze Augusta, w rejonie ul. Sienkiewicza 29.

Planowane tereny zieleni urzgdzone;j:

- 16.ZP - w rejonie adresow: ul. Malczewskiego 15-19A;

- 17.ZP - teren Parku Wzgorze Augusta.

Planowane tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe:

- 13.U - w rejonie adresu ul. Sienkiewicza 29.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Cmentarza Komunalnego w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX1/283/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r.*

Planowane $ciezki rowerowe: wzdiuz Potoku Kamiennego (odc.: ul. Obodrzycow 59A - Staw
Obodrzycow).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Kraszewskiego w miescie
Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX1/285/2012 z dnia 31 sierpnia 2012 r. *

Planowane przej$cia podziemne: potudniowe przejscie na peron przystanku SKM ,Kamienny Potok”
w rejonie skrzyzowania ul. Obodrzycow z ul. Wejherowska.

Planowane drogi wewnetrzne i tereny obstugi transportu drogowego:

- 53.KDW/KS - w rejonie adresow: ul. Wejherowska 11-11A.

Planowane tereny obstugi transportu drogowego - parkingi (dopuszcza sie drugi, podziemny poziom
parkingu):

- 38.KS - wrejonie ul. Tatrzanskiej 19 i Jézefa Kraszewskiego 31.

Planowane tereny obstugi transportu drogowego - parkingi naziemne:

- 39.KS - w rejonie ul. Tatrzanskiej 4;

- 40.KS - w rejonie adreséw: ul. Tatrzanska 3 i Kraszewskiego 7/9.

Planowane tereny sportu i rekreacji:

- 29.US - w rejonie ul. Sienkiewicza i Parku Wzgorze Augusta.

Planowane tereny zieleni urzgdzone;j:

- 30.ZP - w rejonie ulic: Obodrzycow i Tatrzanskiej oraz skarpy doliny Potoku Kamiennego;
- 33.ZP - w rejonie adresow: ul. Kraszewskiego 18 - 22A,

- 34.ZP - w rejonie adresu ul. Kraszewskiego 39;

- 35.ZP - w rejonie adresow: ul. Sienkiewicza 17 i Kraszewskiego 30-32;

- 36.ZP - w rejonie adresu ul. Sienkiewicza 23.

Planowane tereny zabudowy ustugowe;:

- 21.U - na zachdd od adresu ul. Kraszewskiego 21.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- 12.MN - na wschdd od adresu ul. Kraszewskiego 17.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu grodziska i ulic Goyki, Haffnera, Sepiej
w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXXVI11/526/2014 z dnia 4 kwietnia 2014 r.*

Planowane ulice zbiorcze:

- 26.KDZ - poszerzenie pasa drogowego ul. Goyki zwigzane z planowang przebudowg wiaduktu
kolejowego.

Planowane ulice dojazdowe:

- 28.KDD - przedtuzenie ul. Sepiej od skrzyzowania ul. Mtyhskiej z ul. Haffnera;

- 29.KDD - ul. Miyriska (dojazd do Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej));

- 31.KDD - ul. Winieckiego i Wosia Budzysza.

Planowane ulice wewnetrzne:

- 32.KDW - ul. Winieckiego (wzdtuz wschodniej strony toréw kolejowych z odgatezieniami do od
adresu ul. Winieckiego 53 oraz adresu Winieckiego 59).

Planowane ciggi pieszo-jezdne

- 34.KX - pomiedzy ul. Winieckiego i adresem ul. Winieckiego 53;

- 35.KX - pomiedzy ul. Winieckiego i adresem ul. Winieckiego 49.

Planowane tereny obstugi transportu drogowego (parking) i ustug (dopuszcza sie: obstuga rekreac;ji

(pensjonaty, hotele), obstuga kongreséw, kultura, gastronomia):

- 24 .KS,U - w rejonie ulic: Zamkowa Géra, Sepia i al. Niepodlegtosci.

Sporzgdzony przez:
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Planowane tereny sportu i rekreaciji:

- 13.US - w rejonie adresu ul. Mtynska 11.

Planowane tereny zieleni urzgdzonej ogélnodostepne;j:

- 17.ZP, 18.ZP, 19.ZP - w rejonie: ul. Goyki, ul. Winieckiego, ul. Mtyiskiej, al. Niepodlegtosci i torow
kolejowych (w tym fragment Klifu Sopockiego i jar potoku Babidolskiego, Wawozy Grodowe).

Planowane tereny zieleni urzadzone;:

- 20.ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Haffnera i Powstancéw Warszawy;

- 21.ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Haffnera z ul. Sepia;

- 22.ZP - wrejonie ul. Haffnera, ul. Miynskiej i al. Niepodlegtosci.

Planowane tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi nieucigzliwe:

- 06.U - w rejonie adresu ul. Winieckiego 53A;

- 09.U - na zachdd od adresu ul. Sepia 5,7.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Haffnera, Powstancow
Warszawy, Wosia Budzysza w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr 1X/106/2015 z
dnia 29 czerwca 2015 r.*

Planowane tereny zieleni urzgdzone;j:

- 07.ZP - w rejonie ulic: Powstancéw Warszawy, Haffnera (kompleks ekologiczny Potoku
Kamiennego).

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub

jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe):

- 02.MU - na potnoc od adresu ul. Powstancéw Warszawy 81.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub

jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe); zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: ochrona zdrowia,

lecznictwo uzdrowiskowe i specjalistyczne, hotele, pensjonaty, gastronomia, oraz ustugi dla

mieszkancow jako funkcje towarzyszgce:

- 04.MU - na potudnie od Instytutu Oceanologii przy ul. Powstancow Warszawy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego - Lasy Komunalne w miescie Sopocie - uchwala Rady Miasta Sopotu nr
X111/181/2015 z dnia 23 listopada 2015 r.*

Planowane tereny rozbudowy cmentarza z dopuszczeniem innych form gospodarki komunalnej:
- 21.ZC - pomiedzy ul. Malczewskiego a ul. 23 Marca (teren pomiedzy istniejagcym Cmentarzem
Katolickim i schroniskiem dla bezdomnych zwierzat).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci pasa przykolejowego w
miescie Sopocie, w zakresie terenu od wiaduktu nad torami PKP do przystanku SKM w
Kamiennym Potoku - uchwata Rady Miasta Sopotu nr XX1/281/2016 z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.*

Planowana ulica gtéwna G2/2 w technologii podziemnej: fragment Trasy Srednicowej (Drogi

Czerwonej - w rejonie ul. Wejherowskiej i al. Niepodlegtosci).

Planowane ulice zbiorcze:

- 05.KDZ/KDG - al. Niepodlegtosci (po realizacji Trasy Srednicowej / Drogi Czerwone;j).

Planowane wiadukty: plan dopuszcza przebudowe lub rozbudowe wiaduktu nad torami kolejowymi

wzdiuz al. Niepodlegtosci.

Planowane przejscia podziemne: plan dopuszcza budowe drugiego, potudniowego wejscia na

przystanek SKM Sopot Kamienny Potok.

Planowane tereny zabudowy ustugowej i zaplecza komunalnego miasta (dopuszcza sie stacje paliw)

- teren rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwone;j):

- 02.UG - w rejonie skrzyzowania toréw kolejowych z al. Niepodlegtosci (w rejonie ul.
Kraszewskiego).

Planowane tereny zabudowy ustugowej - teren rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy

Srednicowej (Drogi Czerwone;j):

- 01.U - w rejonie adresu al. Niepodlegtosci 930.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu szkotly przy ul. Wejherowskiej 1 w
miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu nr VIil/141/2019 z dnia 27 czerwca 2019 r.*

Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
- 02.ZP - w kierunku pétnocno-wschodnim od budynku Zespotu Szkét Handlowych w Sopocie.

Sporzgdzony przez:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Obodrzycow
i Mazowiecka oraz lasem i terenami kolejowymi w miescie Sopocie - uchwata Rady Miasta Sopotu
nr XVI1/312/2020 z dnia 23 lipca 2020 r.*

Planowane ogodlnodostepne ciggi pieszo-jezdne:

- 52.KDX - w rejonie adresow: ul. Matopolska 27D-31.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

- 29.MU - na potudnie od adresu ul. Luzycka 6.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- 04.MW - na zachdd od adresu ul. Obodrzycéw 18.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 20.MN - na zachdd od adresu ul. Junakéw 5.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Podgdrnej w miescie Sopocie -
uchwata Rady Miasta Sopotu nr XXXV/597/2022 z dnia 19 maja 2022 r.*

Planowane drogi publiczne klasy dojazdowe;j:
- 07 KD-D - ul. Podgodrna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Wiadystawa Cieszynskiego na
osiedlu ,,Brodwino” w miescie Sopocie - uchwala Rady Miasta Sopotu nr XXXVI1/615/2022 z dnia
29 czerwca 2022 r.*

Planowane tereny drog wewnetrznych:

- 13.KDW - w rejonie adresow: ul. Obodrzycow 59a, 61a.

Planowane tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, pas techniczny dla kolektora deszczowego

ujmujgcego wody Potoku Kamiennego, teren bez mozliwosci zabudowy:

- 14K - rejon adreséw: ul. Obodrzycoéw 61 i 61a.

Planowane tereny obstugi transportu drogowego, parkingi:

- 09.KS - teren pomiedzy adresami: ul. Cieszynskiego 8 i ul. Cieszynskiego 10;

- 10.KS - rejon ul. Cieszynskiego 9.

Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna):

- 05.MWU - w rejonie adresu ul. Cieszynskiego 4;

- 06.MWU (dodatkowo w rejonie adresu ul. Cieszynskiego 15 dopuszcza sie funkcje parkingowg) -
w rejonie adresow ul. Cieszynskiego 15, 17, 19 i w kierunku wschodnim od nich.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Winieckiego,
Haffnera, Kubacza i Goyki w miescie Sopocie — Etap | - uchwata Rady Miasta Sopotu nr V/46/2024
z dnia 5 wrzesnia 2024 r.*

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
- skablowanie wszystkich istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych - w granicach
obszaru objetego planem.

MIASTO GDYNIA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Orfowo w Gdyni, rejon al.
Zwyciestwa i ul. Spoétdzielczej - uchwata nr XXXIll/739/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 czerwca
2009 r.*

Planowane Sciezki rowerowe: wzdtuz ul. Bernadowskiej.

Planowane tereny zieleni urzadzonej:

- 03 ZP, 04 ZP - w rejonie skrzyzowania al. Zwyciestwa z ul. Bernadowska.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon Drogi
Czerwonej - odcinek potudniowy - uchwata nr XXXIV/764/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia
2009 r.*

Planowane drogi gtdwne ruchu przyspieszonego:

- 14 KD-G 2/2/ KD-GP 2/3 - tzw. Droga Czerwona (na zachod od toréw kolejowych i al. Zwyciestwa,
od granicy Sopot/Gdynia w kierunku pétnocnym).

Planowane sciezki rowerowe: wzdiuz tzw. Drogi Czerwonej; ul. Bernadowskie;.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- urzadzenie podczyszczajgce scieki deszczowe (K) - w rejonie skrzyzowanie tzw. Drogi Czerwonej
z ul. Bernardowska.

Sporzgdzony przez: Strona 19; 6 maja 2026 r.
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Orfowo w Gdyni,
rejon Alei Zwyciestwa i Swietopetka - uchwata nr XLV/1021/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 sierpnia
2010 r.*

Planowane kfadki, mostki: nad Sweling na pétnoc od adresu: Zamkowa Goéra 25 w Sopocie.

Planowane tereny zieleni urzadzonej, ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, ustug kultury, ustug turystyki

- ogrod botaniczny z ustugami towarzyszacymi:

- 01 ZP/UN,UK,UT rejon D - czes¢ krajobrazowa historycznego zespotu Kolibki i tereny dawnych
upraw rolnych — podstawowe kolekcje roslin parku/ogrodu botanicznego, dopuszcza sie obiekty
ekspozycyjne oraz zaplecza ogrodu botanicznego (pomiedzy al. Zwyciestwa a plazg nad
Baltykiem, na potnoc od Sweliny i granicy Sopot/Gdynia).

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformufowanie ,planowane” oznacza

mozliwos¢ realizacji wszelkich robét budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego, tj. budowy,
przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Rejestr decyzji Prezydenta Miasta Sopotu o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Sopotu.

Przebudowa kanalizacji deszczowej - rozbudowa i przebudowa k-d wraz z uktadem drogowym i
infrastrukturg podziemng w ul. 23 Marca, na odcinku Sanatorium "Le$nik" do ul. Armii Krajowej, dz.
ew. nr 1; 1/4; 29/7 AM-18; 19; 50 obr. 0001, decyzja nr UA.6733.4.4.2013.RK.2 (31-10-2013).

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym wydanych przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Budowa odcinka podziemnej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV w rejonie ul.
Bernadowskiej, dz. ew. nr 37/1 KM-85 obr. Gdynia, decyzja nr RP.6733.10.2013.AS (10-04-2013).
Budowa podziemne;j sieci elektroenergetycznej 110 kV wraz z kanalizacjami teletechnicznymi, relacji
stup nr 21 — GPZ Sopot Kamienny Potok w rejonie ulicy Bernadowskiej, dz. ew. nr 37/1, 9/3, 22/1, 97,
35/4; 237/6 KM-85; KM-6L obr. Gdynia, decyzja nr RP.6733.96.2013.ASt/1966 (27-01-2014).
Budowa sieci gazowej niskiego cisnienia w rejonie ulicy Bernadowskiej, dz. ew. nr 3336 obr. Ortowo
0022, decyzja nr RAA.6733.1.14.2018.MP-895/dz.3336 (25-06-2018).

Budowa drogi rowerowej z przeznaczeniem do ruchu rowerdéw i pieszych wraz z budowg schodéw
terenéw i odprowadzeniem wéd opadowych w rejonie ulicy Bernadowskiej, dz. ew. nr 3336, 3379 obr.
Ortowo 0022, decyzja nr RAA.6733.1.27.2019.MP- 895/dz.3336 (21-06-2019).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczna, rozbidrka istniejgcej
zabudowy, ul. Bernardowska 7, dz. ew. nr 3341, 3333 obr. Ortowo, decyzja nr RAA.6730.2.6.2
023.JWK-895/7 (11-10-2023).

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z
infrastrukturg techniczng, ul. Bernadowska, dz. ew. nr 3379/2 obr. Orowo, decyzja nr
RAA.6730.2.22.2024.JWK-895dz.3379/2 (31-10-2024).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg techniczng, rozbidrka istniejgce;j
zabudowy, ul. Bernadowska 8, dz. ew. nr 3317 obr. 22 Ortowo, decyzja nr RAA.6730.2.34.2025.JWK-
895/8 (30-12-2025).

Budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem podziemnym, mury oporowe, infrastruktura techniczna,
ul. Bernadowska, dz. ew. nr 3328/3 obr. 0022 Orfowo, decyzja nr RAA.6730.2.88.2025.KR-
895/dz.3328/3 (02-04-2026).

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje o decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanych przez Prezydenta Miasta
Sopotu.

Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w zlewni Potoku Kamiennego na terenie dzielnicy
Kamienny Potok w Sopocie wraz z modernizacjg Stawu Obodrzycéw oraz zwiekszeniem retenc;ji i
rewitalizacjg terenéw zielonych, dz. ew. nr 2/10; 2/10, 24, 11, 2/8, 2/24, 14, 2/74; 20/1; 60/2, 2, 16,
196/12, 48, 89/2, 33, 100/2, 100/1, 104/6, 191, 103/12, 103/28, 103/6, 103/8, 103/9, 105/2, 103/10,
99/62, 102/1, 196/13, 71/10, 71/9, 60/1, 105/1, 84, 100/3, 196/11, 2/54 AM-7; AM-2; AM-5; AM-6 obr.
0001, decyzja nr 105.6220.11.2014.VII.11 o $rodowiskowych uwarunkowaniach (07-11-2014).
Zespoét zabudowy ustugowej sktadajgcej sie z budynku o funkcji hotelowej oraz budynku biurowo-
mieszkalnego z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng,
dz. ew. nr 38, 36/4, 36/19 AM-5 obr. 0001, ul. Haffnera, al. Niepodlegtosci, decyzja nr
10S.6220.4.2018+2019.V1.12 o $rodowiskowych uwarunkowaniach (21-02-2019).

Sporzgdzony przez:
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uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1km nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowegdo i
mapach ryzyka
powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszem ,SOPOT N-34-50-C-a-3” oraz
~SOPOT DOLNY N-34-50-C-a-4” map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego (wersja IV
2019r.).

Nie odnotowano na nim inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem dewe

loperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowe;j.

Krajowy Program Kolejowy do 2030 roku (z perspektywa do roku 2032) - uchwata nr 144/2023 Rady
Ministrow z dnia 16 sierpnia 2023 r.

Zwiekszenie przepustowosci ciggu Tczew — Gdynia etap Il: Pruszcz Gdanski - Gdynia
Zwiekszenie przepustowosci ciggu Tczew — Gdynia etap Ill: pozostate prace

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Sporzgdzony przez:
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decyzja o zezwoleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu
na realizacje na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

inwestycji w zakresie

infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu
lokalizagji lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Dodatkowo, Deweloper informuje, ze w promieniu 1km przewidziano ponizsze inwestycje:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu - uchwata nr XXXIX/522/2018 Rady
Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.

Planowane inwestycje z zakresu transportu kolejowego:

- Modernizacja linii kolejowej E 65/C-E 65 Warszawa - Gdynia;

- Modernizacja Szybkiej Kolei Miejskie;.

Planowane drogi gtéwne:

- Trasa Srednicowa (Droga Czerwona), w przebiegu tunelowym (wzdtuz al. Niepodlegtosci i linii kolejowych, od ul. Haffnera
i dalej w kierunku potudniowym);

- al. Niepodlegtosci (od ul. Sikorskiego w kierunku pétnocnym), po realizacji Drogi Czerwonej — zalecana klasa Z 2/2 i Z 1/2.

Planowane wydzielone miejskie drogi rowerowe: w przejsciu tunelowym w rejonie stacji SKM Kamienny Potok.

Planowane nowe miejsca postojowe przy ulicznych, zatoki postojowe i nowe parkingi miejskie: przy ulicach:

Wejherowska/Obodrzycow; Niepodlegtosci/Haffnera.

Planowane cmentarze: mozliwo$¢ rozbudowy Cmentarza Komunalnego przy ul. Malczewskiego.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- modernizacja i remont zbiornika wody "Piaskowa";

- zabezpieczenie podziemnego przejscia SKM Sopot Kamienny Potok (sie¢ kanalizacji deszczowej ze zbiornikami
retencyjnymi kanatowymi);

- przebudowa kanatu DN600 na terenie ZDIZ (al. Niepodlegtosci 930) wraz z przebudowg przepustu na Potoku Kamiennym;

- przebudowa wodociggow - wzdtuz ulic: Kolberga (odc.: ul. Obodrzycow - ul. Kolberga 8), Kraszewskiego, Wejherowskiej,
Podgodrnej, Okreznej, Lowickiej;

- modernizacja sieci wodociggowej - wzdtuz ul. Malczewskiego (odc.: al. Niepodlegtosci - Cmentarz Katolicki); wzdtuz ul.
Okreznej;

- budowa kanatéw kanalizacji sanitarnej - w rejonie ul. Kolberga 2-4; w rejonie skrzyzowania ulic: Obodrzycow i
Wejherowskiej; w rejonie skrzyzowania ulic: Kraszewskiego i Wejherowskiej; wzdtuz ul. Okreznej;

- przebudowa kanalizacji sanitarnej - wzdtuz ulic: Kolberga (odc.: ul. Kolberga 8 - ul. Obodrzycéw), Wejherowskiej;

- przebudowa kanatu deszczowego DN500 - w rejonie skrzyzowania al. Niepodlegtosci z ul. Malczewskiego.

Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomos$ci wyodrebnione zostaty m.in. kategorie przeznaczen terendw, dla

ktorych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terendéw: M1, M3 - tereny

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, P2- pasmo ustugowe (O$ Administracji i Biznesu), C2 - tereny centrum miasta, R-1 - tereny

ustug turystyki, rekreacji i zabudowy uzdrowiskowe;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni - uchwata nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z
dnia 28 sierpnia 2019 r.

Planowane linie kolejowe: elektryfikacja linii nr 201 oraz dobudowa trzeciego toru pomiedzy Gdarnskiem Osowg i Gdynig Gtéwnag,

modernizacja linii E 65/C-E 65 na odcinku Warszawa-Gdynia.

Planowane ulice gtéwne ruchu przyspieszonego G 2/2 (z rezerwg dla przekroju GP 2/3): Trasa Srednicowa Bis - Droga

Rézowa/Droga Czerwona (w rejonie Parku Wspinaczkowego Adventure Park, ul. Bernadowskie;j i linii kolejowe;j);

Planowane trasy rowerowe:

- lokalne - wzdtuz ul. Bernadowskiej.

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

- przewody wodociggowe - wzdtuz toréw kolejowych (odc.: Ujecie Wody "Kolibki" - granica z miastem Sopot); wzdtuz ul.
Bernadowskiej;

- kolektory sanitarne - wzdtuz torow kolejowych (odc.: Ujecie Wody "Kolibki" - granica z miastem Sopot); wzdtuz ul.
Bernadowskiej;

- przepompownie - w rejonie Ujecia Wody "Kolibki"; w rejonie al. Zwyciestwa i granicy z miastem Sopot.

Planowane tereny zieleni urzgdzonej (ogrody botaniczne, parki, skwery, bulwary, takze z udziatem terenéw sportu i rekreaciji):

w rejonie al. Zwyciestwa, granicy z miastem Sopot i pasem plazowym.

Sporzgdzony przez: Strona 22; 6 maja 2026 r.
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Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomos$ci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia terenowe, dla ktérych
SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: M2 (M2) - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; (M2, U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny ustug (z dopuszczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2); (ZP, US, UN, UK) - tereny zieleni urzgdzonej, ustug sportu i
rekreacji, ustug nauki, ustug kultury.

Obwieszczenia Wojewody Pomorskiego o wydanych przez niego decyzjach dla realizacji inwestycji, dostepne w
Biuletynie Informacji Publicznej wojewédztwa pomorskiego.

Budowa pawilonu ustugowego, al. Wojska Polskiego, dz. ew. nr 3/7 AR-33, decyzja nr 130/2018/SJ o pozwoleniu na budowe
(27-06-2019).

Budowa trzech szczelnych podziemnych pojemnikoéw na odpady, dz. ew. nr 10/3 AM-15 obr. 0001, decyzja nr 30/2023/LH o
pozwoleniu na budowe (21-02-2023).

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Sopotu.

Budowa budynku jednorodzinnego wolnostojgcego, ul. Sienkiewicza 6, dz. ew. nr 144 AM-6, decyzja nr UA.6740.107.2021.RK.2
(2021-07-19).

Rozbudowa cmentarza katolickiego, ul. Malczewskiego 18/20, dz. ew. nr 2, 27/18, 27/19 AM-17, decyzja nr
UA.6740.187.2021.AM 178-3/4 (2021-10-25).

Budowa pawilonu handlowego, ul. Wejherowska, dz. ew. nr 21 AM-5, decyzja nr UA.6740.15.2022.RK (2022-06-09).

Budowa hostelu, al. Niepodlegtosci 828, dz. ew. nr 116/4 AM-16, decyzja nr UA.6740.159.2021.RK (2022-07-18).

Budynek wielorodzinny z garazem podziemnym, murkami oporowymi i infrastruktura, ul. Matopolska, dz. ew. nr 51/3 AM-6,
decyzja nr UA.6740.63.2022.RK (2022-08-29).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Podgoérna, dz. ew. nr 23 AM-13, decyzja nr UA.6740.109.2022.RK (2022-
10-06).

Budowa salonu samochodowego z zapleczem serwisowym i infrastrukturg techniczng wraz z rozbidrkg istniejgcych obiektow,
al. Niepodlegtosci 948-956, 962, dz. ew. nr 11, 10/17, 10/16, 10/13, 10/12, 10/11, 10/8, 10/6, 10/14, 10/3, 9 AM-4, decyzja nr
UA.6740.198.2021.AM; 198-11/4 (2022-12-14).

Budowa sieci kanalizacji deszczowej wraz z remontem drogi, przebudowg oswietlenia, budowg kanatu technologicznego oraz
przebudowg sieci kolidujgcych, ul. Mazowiecka, dz. ew. nr 5/9, 6/1, 7/1, 5/36, 11/1, 12, 21/1, 51/1, 91/5, 123/14, 123/21, 125/6,
125/9, 125/14, 125/15, 125/16, 131 AM-3, decyzja nr UA.6740.152.2022.RK 152-2/2 (2023-01-25).

Przebudowa stacji bazowej telefonii komdrkowej SOP 0004 B zlokalizowanej na dachu budynku, al. Niepodlegtosci 862 A, B,
C, dz. ew. nr 131/9, 143/3 AM-16, decyzja nr UA.6740.42.2023.AM 42-2/4 (2023-04-14).

Budowa sieci wodociggowej, ul. Chodowieckiego, dz. ew. nr 58, 3 AM-16, decyzja nr UA.6740.109.2023.AM 109-2/4 (2023-08-
16).

Budowa sieci energetycznej SN-15kV i nn-04kV ze stacja transformatorowa, al. Niepodlegtosci, dz. ew. nr 9, 10/6, 10/23, 10/3,
10/14, 10/17, 11, 8/2, 12/1, AM-4, decyzja nr UA.6740.7.2023.AM 7-4/4 (2023-07-21).

Budowa trzech szczelnych podziemnych zbiornikéw na odpady, dz. ew. nr 10/3, AM-15, decyzja nr 129/2023/LH (2023-07-27).
Budowa sieci elektroenergetycznej z kontenerowg stacjg transformatorowsg, dz. ew. nr 38/7, 38/6, 36/19, 36/4, AM-5, decyzja nr
UA.6740.99.2023.AM 99-2/4 (2023-08-21).

Przebudowa istniejgcego uktadu komunikacyjnego wraz z infrastrukturg techniczng dla obstugi salonu samochodowego, al.
Niepodlegtosci, dz. ew. nr 11, 10/17, 10/3, 10/14, 10/23, 10/6, 9, 8/2 AM-4, decyzja nr UA.6740.118.2023.AM (2023-11-29).
Rozbudowa szkoty, ul. Kujawska 50-52, dz. ew. nr 129/2 AM-3, decyzja nr UA.6740.159.2024.RK (2024-01-26).

Przebudowa ulicy towickiej i oswietlenie czesci ulicy Kujawskiej, dz. ew. nr 131 AR-3, decyzja nr UA.6740.2.2024.RK (2024-
01-29).

Budowa budynku pensjonatu Bayjonn z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg uzbrojenia podziemnego, ukladem
drogowym oraz rozbiorkg istniejgcego budynku, ul. Zamkowa Goéra 37, dz. ew. nr 19, 7/49; 4/2 AR-4; AR-5, decyzja nr
UA.6740.155.2023.AM 155-4/4 (2024-04-02).

Przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynowo-garazowego z rozbudowg o sale wielofunkcyjng,
al. Niepodlegtosci 899, dz. ew. nr 7/51 AR-4, decyzja nr Ua.6740.179.2023.AM 179-4/4 (2024-04-23).

Rozbidrka istniejacego i budowa budynku ustugowego, pensjonatowego, ul. Obodrzycéw 43, dz. ew. nr 104/3 AR-6, decyzja nr
UA.6740.22.2024.RK (2025-01-07).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z zewnetrznymi instalacjami (wodna,
kanalizacyjng, energetyczng) oraz dojsciem i dojazdem, ul. Kujawska, dz. ew. nr 5/38, 5/40 AR-3, decyzja nr
UA.6740.97.2024.AP (2024-12-18).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z zewnetrznymi instalacjami (wodna,
kanalizacyjng, energetyczng) oraz dojsciem i dojazdem, ul. Sienkiewicza 104D, dz. ew. nr 5/37, 5/39 AR-3, decyzja nr
UA.6740.98.2024.AP (2024-12-18).

Remont i przebudowa budynkéw zabytkowych na funkcje mieszkaniowg rezydencjonalng z budowg parkingu podziemnego i
infrastruktury wraz z przebudowg odcinka ul. Zamkowa Goéra, dz. ew. nr 5, 4/2, 7/16, 7/26, 7/28, 18 AR-4, decyzja nr
UA.6740.126.2024.AM 126-6/4 (2025-02-19).
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Przebudowa uktadu drogowego w ul. J. Goyki na odcinku od ul. Powstancéw Warszawy (tgcznie z obrebem skrzyzowania) do
wiaduktu kolejowego, dz. ew. nr 39/3, 26/7, 37/1, 11, 40/5, 40/1, 24/1, 39/7, 38, 40/3, 39/6, 39/13, 24/2, 37/2, 37/4; 70/5, 200,
174/1,70/13, 176/1, 176/2, 51/1; 100/8, 48/1, 48/2, 4/2 AR-15; AR-23; AR-24, decyzja nr UA.6740.168.2024.PP (2025-03-03).
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wykorzystaniem czesci elementdw konstrukcyjnych pozostatych po
przerwanej budowie wraz z infrastruktura, ul. Matopolska 45A, dz. ew. nr 16 AR-6, decyzja nr UA.6740.171.2024.AP (2025-06-
30).

Przebudowa ulicy Powstancow Warszawy w Sopocie, na odcinku od ul. Ceynowy do ul. Wosia Budzysza z wytgczeniem
skrzyzowania ul. Powstancéw Warszawy z ul. Goyki, dz. ew. nr 11, 36, 34/2, 32/1, 10/2; 4/2, 6/4, 1/9 AR-15; AR-24, decyzja nr
UA.6740.77.2025.PP (2025-07-09).

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej z rozbiorkg istniejacej zabudowy,
ul. Okrezna 26b, dz. ew. nr 30 AR-16, decyzja nr UA.6740.93.2024.AM 93-13/4 (2025-09-11).

Odnowienie sciezki na Krélewskie Wzgérze polegajgce na budowie schodéw i remoncie istniejgcych oraz montazu tawek, tablic,
balustrad i urzagdzen zabawowych, ul. 23 Marca, dz. ew. nr 101/5, 1 AR-16, decyzja nr UA.6740.169.2025.AM 169-1/4 (2025-
12-11).

Przebudowa ul. Haffnera na odcinku od posesji nr 6 do ul. Dr A. Majkowskiego, ul. Haffnera, dz. ew. nr 100/8, 100/4, 75/1, 75/6,
76/1,76/2,78/1,79/1,83/2, 84/1, 84/2, 85/1, 85/4, 85/2, 95/1, 96/1, 97/1; 163/1, 163/2, 107/5, 107/1, 149/2, 149/1, 162/1, 161/1,
102/1, 161/2, 150/1, 193 AR-24; AR-23, decyzja nr UA.6740.20.2026.PP (2026-01-12).

Przebudowa uktadu drogowego, ul. Pokorniewskiego, dz. ew. nr 131/5, 130/2, 143/46, 132/1, 143/47, 132/9 AR-16, decyzja nr
UA.6740.55.2026.AM 55-2/4 (2026-03-25).

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Budowa zespotu zabudowy wielorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng - proj. zamienny, ul. Bernadowska, dz. ew. nr 3329/5,
3329/4, 3329/3 obr. 0022 Ortowo, decyzja nr RAAIII.6740.5.25.2021.DS/MC-895/dz.3329/2 (23-11-2021).

Zespol zabudowy wielorodzinnej wraz z infrastruktura techniczng — 9 jednostek zabudowy mieszkaniowej przy ul. Bernadowskiej
— zmiana pozwolenia, dz. ew. nr 3329/5, 3329/4, 3329/3, 3329/2 obr. 0022 Ortowo, decyzja nr RAAIII.6740.5.36.2021.MC-
895/dz.3329/2 (28-02-2022), zmieniona dec. nr RAAII.6740.5.11.2023.JG-895/dz.3329/2 (27-06-2023).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z niezbedng infrastrukturg, rozbiérka budynku mieszkalnego, ul. Bernadowska
7, dz. ew. nr 3341 obr. 0022 Ortowo, decyzja nr RAAIII.6740.2.11.2025.MC-895/7 (25-08-2025).

Zgodnie z § 9.2 wzorem umowy deweloperskiej stanowiacej zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

= g), (...) na sgsiadujgcej z Nieruchomoscig dzialce numer 38/9, dla kiérej Sad Rejonowy w Sopocie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze GD1S/00020924/3, stanowigcym wtasnos¢ Inwestora Hotelowego (zwanej
tez ,Dziatkg Hotelowg”), Inwestor Hotelowy realizuje inwestycje budowlang, polegajaca na budowie przewidzianego w
Pozwoleniu na Budowe obiektu hotelowego wraz z infrastrukturg towarzyszgca, zwang takze jako ,Projekt Hotelowy”.

= h) (...) na terenie stanowigcym czes$¢ Nieruchomosci, Deweloper zamierza zrealizowa¢ takze inng inwestycje budowlana,
polegajaca na przebudowie oraz ewentualnej rozbudowie istniejgcego obiektu - Domku Mtynarza, oznaczonego symbolem
,DM” na mapie pogladowej stanowigcej Zatgcznik numer 2a do Umowy, zwang takze jako ,Inwestycja DM”.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie
zaskarzone
Sporzgdzony przez: Strona 24; 6 maja 2026 r.
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Numer pozwolenia na budowe

oraz nazwa organu, ktory je wydat
38 39

Decyzja z upowaznienia Prezydenta Miasta Sopotu nr UA.6740.262.3.2019.AMS.6 z
dnia 14 listopada 2019 r. przeniesiona decyzjg wydang z upowaznienia Prezydenta
Miasta Sopotu nr UA.6740.88.2022.AM z dnia 4 lipca 2022 r. na Dewelopera
(,Pozwolenie na Budowe”), decyzja wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Sopotu dnia 7 marca 2024 r. znak sprawy: UA.6740.31.2024.AM o zmianie ww. decyzji
zdn. 14 listopada 2019 r., na podstawie ktorej w Pozwoleniu na Budowe, jako inwestor,
uwzgledniona zostata tgcznie z Deweloperem réowniez spétka pod firma Sopot Q Hotel
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie (REGON: 523409394,
KRS 0000997452), zwana tez ,Inwestorem Hotelowym”, realizujagca Projekt Hotelowy,
o ktorym mowa w niniejszym prospekcie informacyjnym oraz wzorze umowy
deweloperskiej stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego
oraz decyzja wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Sopotu dnia 16 marca 2026
roku, znak sprawy: UA.6740.73.2026.AM o zmianie ww. decyzji z dn. 14 listopada 2019
r. w zakresie stwierdzenia zamiennego projektu budowlanego tom 1 — zamienny
projekt zagospodarowania terenu.

Deweloper informuje, ze w zwigzku z zamiarem wystgpienia z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe Inwestycji Domu Miynarza, niezbedne moze okaza¢ sig uzyskanie
przez Dewelopera projektu budowlanego zamiennego dla Przedsiewzigecia Deweloperskiego
oraz wydanie decyzji o zmianie Pozwolenia na Budowe w zakresie dotyczgcym planu
zagospodarowania terenu, przy czym takie ewentualne zmiany Pozwolenia na Budowe nie
bedg wptywaé¢ na Lokal, na co Nabywca wyraza zgode, a taka zmiana Pozwolenia na
Budowe nie bedzie stanowi¢ podstawy do odstgpienia od Umowy.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na
budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia deweloperskiego powstanie budynek wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 08.11.2022 r.

Planowany termin zakonczenia: 30.09.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
powstang 2 budynki mieszkalno-biurowe,
oznaczone roboczo: Budynkiem ABC i
Budynkiem D z garazami podziemnymi i
zagospodarowaniem terenu.

Deweloper informuje réwniez, ze na terenie
Nieruchomosci zamierza zrealizowa¢ inng
inwestycje budowlang polegajaca na
przebudowie oraz potencjalnej rozbudowie
istniejgcego  obiektu - Domku Mtynarza
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow.

Sporzgdzony przez:
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Odlegtos¢ pomiedzy Budynkiem ABC a
Budynkiem D wynosi 36,3 m.

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢  minimalny  odstep
pomiedzy budynkami)

W odlegtosci 26,8 m od Budynku ABC i 54,1 m
od Budynku D znajduje sie Domek Miynarza.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego “°

Powierzchnia Lokalu zostanie ustalona na podstawie projektu budowlanego. Po wykonaniu
Budynku zostanie dokonany obmiar powierzchni pomieszczen — na podstawie normy PN-
ISO 9836/1997, zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w rozporzgdzeniu
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, gdyz Pozwolenie na Budowe
uzyskano w 2019 roku — zwanej dalej takze jako ,Powierzchnia Uzytkowa”.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:

,§6.2. Cena za Lokal zostanie obliczona w oparciu o Powierzchnie Uzytkowg Lokalu
okre$long na podstawie pomiaru wykonanego przez uprawnionego geodete/inzyniera z
uprawnieniami - na podstawie normy PN-ISO 9836:1997, zgodnie z ktérg m.in.:

a) powierzchnia uzytkowa obliczana jest dla wymiaréw budynku w stanie wykoriczonym na
poziomie podtogi z wytgczeniem listew przypodtogowych, progéw itp.;

b) powierzchnia uzytkowa jest powierzchnig ograniczong przez elementy zamykajgce w
postaci statych przegréd budowlanych i inne elementy ograniczajgce;-

¢) powierzchni przejs¢ w $cianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza sie do
powierzchni pomieszczenia;

d) pole powierzchni podaje sie w m2 z doktadno$cig do 2 migjsc po przecinku;

e) przy obliczaniu powierzchni uzytkowej w przypadku czesci pomieszczenia o wysokosci
mieszczgcej sie pomiedzy: 1,4 - 2,2 m, przyjmuje sie 50% wartosci; jesli wysokosc
pomieszczen jest réwna lub wieksza 2,2 m powierzchnia zaliczana jest w 100%;
pomieszczenia lub ich cze$ci o wysokosci mniejszej niz 1,4 m sg catkowicie pomijana — nie
uwzglednia sie podczas obliczer powierzchni uzytkowey.

Petna tres¢ normy PN-ISO 9836:1997 jest dostepna odpfatnie na stronach internetowych
Polskiego Komitetu Normalizacyjnego.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego *'

Rodzaj posiadanych $rodkéw | = Srodki wlasne — min. 35%

finansowych — kredyt, srodki wlasne, inne «  Finansowanie bankowe — do 65%.

W nastepujgcych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

ERSTE BANK POLSKA SPOLKA AKCYJNA
(wczesniej dziatajgcym pod firmg Santander
Bank Polska Spotka Akcyjna)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy rachunek

powierniczy

2 , , , rarol
o

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 42

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktéorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajgcego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
—wynosi 0,45%.

Sporzgdzony przez:
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow nabywcy
43 44 45

Na podstawie art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktdbrym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
Dz. U. z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy
gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej albo w jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2,
z ktérego wyptata zdeponowanych Srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umoéw.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:

»2a.1. Deweloper oswiadcza, ze 01 wrze$nia 2025 roku zawart z Bankiem, tj. Erste Bank
Polska Spétka Akcyjna (wczesniej dziatajgcym pod firmg Santander Bank Polska Spotka
Akcyjna) umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym mowa w
Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy, na zabezpieczenie realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego z ktérej miedzy innymi wynika, ze:

1) Bank otworzyt i prowadzi dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
o0 numerze 75 1090 0075 0000 0012 7265 0047, zwany dalej takze jako ,Rachunek
Powierniczy”, przy czym zgodnie z powotang umowg posiadaczem wskazanego rachunku
jest Deweloper,

2) Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty z Rachunku Powierniczego odrebnie dla kazdego
nabywecy lokali wybudowanych w ramach Przedsiewzigecia Deweloperskiego,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym po
pozytywnym  stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, zgodnie z jego Harmonogramem,

4) w celu umozliwienia wykonania przez Bank umowy dotyczgcej Rachunku
Powierniczego, wraz z podpisaniem Umowy Nabywca skiada Karte Wzoréw Podpiséw strony
nabywajgcej, stanowigcg Zatgcznik numer 6a do Umowy, sporzgdzong wedtug wzoru
stanowigcego zatgcznik do Umowy Rachunku Powierniczego, zawierajgcqg dane osobowe
Nabywcy, w tym numer rachunku bankowego Nabywcy, z notarialnie pos$wiadczonym
podpisem Nabywcy,

5) w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron zgodnie z art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, Bank dokonuje zwrotu salda $rodkéow znajdujgcego sie na
Indywidualnym Numerze Subkonta Nabywcy — po dostarczeniu Bankowi ostatniego z
nastepujgcych dokumentéw:

a) os$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy zawierajgce powotanie sie na art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, ztozone przez strone odstepujgcg od Umowy,

b) dokument potwierdzajgcy nalezytg reprezentacje strony odstepujgcej (w przypadku
Sktadania o$wiadczen przez petnomocnikéw niezbedne jest przedifozenie petnomocnictwa
co najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym),

c) dokument stanowigcy dowodd doreczenia drugiej stronie Umowy os$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy,

d) jezeli oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy sktada Nabywca, a do ksiegi wieczystej
zostat ztozony wniosek o wpis roszczenia o przeniesienie wtasnosci Przedmiotu Umowy -
dodatkowo kopige zgody Nabywcy na wykre$lenie roszczenia - ztozonej co najmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,

6) w razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz odstgpienie od Umowy na
podstawie art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest na podstawie innych
obowigzujgcych przepiséw lub postanowieri zawartych w Umowie, dodatkowo na podstawie
zgodnej dyspozycji stron Umowy; wzér wspdlnej dyspozycji stron Umowy stanowi Zatgcznik
numer 6b do Umowy.

7) zgodnie z Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy od $rodkéw wptaconych przez Nabywce
na Rachunek Powierniczy naliczane sg skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Sporzgdzony przez:
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Sktadka stanowi iloczyn warto$ci stawki procentowej okreslonej w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysoko$ci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, ktéra zgodnie z art. 76 ust. 1a Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy wynosi 0,45
%, oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce. Skiadka jest nalezna od dnia dokonania
wptaty. Deweloper zapewni Bankowi $rodki na przekazanie skiadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny. Skfadka przekazana na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie
podlega zwrotowi. Wskazana powyzszej wartos¢ skiadki nie bedzie podlega¢ zmianie w
trakcie obowigzywania Umowy Rachunku Powierniczego, z wyjgtkiem sytuacji zmiany
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa;

2a.2. W przypadku odstgpienia od Umowy, ktéra byta przedmiotem przelewu wierzytelnoSci
na rzecz banku kredytujgcego Nabywce, zwanego dalej takze jako ,Bank Nabywcy”, na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, Bank moze wystgpi¢ do Banku Nabywcy o
potwierdzenie kwoty, jaka powinna byc przekazana na rachunek Banku Nabywcy.

2a.3. Szczegdétowe informacje dotyczace funkcjonowania Rachunku Powierniczego,
Indywidualnego Numeru Subkonta Nabywcy oraz uprawnienn Nabywcy wynikajgcych z
zastosowanego przez Dewelopera Srodka ochrony, zostaty opisane w wydanym przez Bank
Informatorze dla Nabywcy, stanowigcym Zatgcznik nr 6 do Umowy.

2a.4. Strong uprawniong do wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, jest
wytgcznie Bank, przy czym moze on skorzysta¢ z tego prawa tylko z waznych powodéw
opisanych w umowie.

2a.5. W przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przez Bank,
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez Bank. Przedmiotem umowy zawieranej z innym bankiem jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

2a.6. Srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Powierniczym bedg niezwiocznie
przekazywane przez Bank, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty w innym banku,
lecz nie wczesniej niz po przedstawieniu przez Dewelopera w Banku o$wiadczenia
wystawionego przez nowy bank potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktoéry majg byc¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy.

2a.7. Jezeli Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktorym mowa w ust. 2a.5
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank
niezwfocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na Rachunku Powierniczym.

2a.8. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, poinformuje Nabywce na pi$mie lub innym trwatym nos$niku
o dokonanej zmianie. W przypadku niepoinformowania Nabywcy o dokonanej zmianie,
Nabywca moze wstrzymac sie z dokonywaniem kolejnych wpfat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu otrzymania od Dewelopera stosownej informacji.

2a.9. W przypadku zwrotu Nabywcy $rodkéw z Rachunku Powierniczego w trybie, o ktérym
mowa w ust. 2a.6 powyzej, Nabywca jest zobowigzany do wpfaty srodkéw na nowo otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktéry spetnia warunki, o ktérych mowa w ust. 2a.4
powyzej, w kwocie w jakiej zostaty zwrocone Nabywcy, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o otwarciu nowego rachunku powierniczego.

2a.10. Koszty prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.”

Nazwa instytucji zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
46

Erste Bank Polska Spotka Akcyjna (wczesniej dziatajgcym pod firmg Santander Bank Polska
Spotka Akcyjna)

Sporzgdzony przez:
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego 47 48 49 50 51 52 53 54
55 56 57

Procentowy
Planowany podzu:xl
. kosztow
Lp. Zakres etapu termin )
etapow w

zakonczenia catkowitych

kosztach (w %)

Zakup gruntu, dokumentacja projektowa,
1 pozwolenie na budowe, ogrodzenie terenu 12.03.2024 25%
budowy, rozpoczecie prac

Wykonanie zaplecza budowy, wykonanie
2 rozbiorek, wycinek drzew. Wykonanie 14.02.2025 10%
zabezpieczenia wykopow, wykonanie ptyty o
fundamentowej w obrysie budynkéw (90%)

Zakonczenie robot ziemnych, wykonanie
3 stanu zero budynku, strop nad garazem 25.04.2025 10%
podziemnym (bez otworéw technologicznych)

Wykonanie stropéw nad trzecig kondygnacjg
4 nadziemng - 2 pietro, (bez otworéw 13.08.2025 10%
technologicznych, bez rozszalowania)

Wykonanie stanu  surowego budynku,
5 zabetonowanie stropu nad kondygnacjg 5. 17.10.2025 10%
Rozpoczecie prac instalacyjnych

Stan surowy zamkniety. Izolacja
przeciwwodna dachoéw, montaz stolarki
6 okiennej — 90% (bez stolarki ALU wejscia do 09.03.2026 15%
budynku i cz. wspdlnych), instalacje o
elektryczne podtynkowe — 50%, rozpoczete
prace elewacyjne i prace tynkarskie

Wykonanie elewac;ji (80%), tynki wewnetrzne
7 (90%), wykonanie zewnetrznych instalacji 4.05.2026 10%
sanitarnych

Zakonczenie wszystkich robot budowlanych i
8 instalacyjnych. Uzyskanie ostatecznej 30.09.2026 10%
decyzji PnU

SUMA 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny

oraz okreslenie zasad waloryzaciji
58

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358" Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.).

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego na ostateczng cene zakupu beda mialy wplyw
nastepujace czynniki:

»§4.8. W przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe
uprawniong, Powierzchnia Uzytkowa Lokalu rézni¢ sie bedzie w stosunku do Powierzchni
Uzytkowej Lokalu okreslonej w Umowie, Cena ulegnie odpowiedniej zmianie,
proporcjonalnie do wielkoSci réznicy pomiedzy Powierzchnig Uzytkowg Lokalu, wynikajgcq z
obmiaru powykonawczego a Powierzchnig Uzytkowg Lokalu okreslong w Umowie, z
zastrzezeniem przystugujgcego Nabywcy prawa do odstgpienia od Umowy, zgodnie z
postanowieniami § 7 Umowy. Deweloper zawiadomi Nabywce przed Odbiorem (w formie
pisemnej lub przez e-bok) o zmianie Ceny, a ponadto poinformuje, czy korzysta z
uprawnienia do podwyzszenia Ceny, a w sytuacji podwyzszenia Ceny wskaze Nabywcy
kwote do zaptaty i 15 (pietnasto)-dniowy termin jej zaptaty. Strony mogag dokonaé
powyzszego rozliczenia poprzez powiekszenie ostatniej raty Ceny. W takim wypadku
Deweloper doreczy Nabywcy Harmonogram Ptatnosci zaktualizowany w oparciu 0 powyzszg
korekte, a Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty ostatniej raty Ceny, zgodnie z kwotg tam
wskazang, przy czym zaktualizowany Harmonogram Ptatnosci powinien by¢ doreczony nie
pbézniej niz w terminie 7 dni przed przypadajgcym terminem zaptaty ostatniej raty Ceny.
Strony postanawiajg, ze w sytuacji zmniejszenia Ceny w przypadkach wskazanych powyzej
Deweloper zobowigzany jest do zwrotu Nabywcy kwoty, o jakg Cena ulegta zmianie, przed
dniem Umowy Przeniesienia Wtasno$ci, przy czym Deweloper moze, wedtug wtasnego

Sporzgdzony przez:
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uznania, dokonac¢ powyzszego rozliczenia poprzez pomniejszenie ostatniej raty Ceny. W
takim wypadku Deweloper doreczy Nabywcy Harmonogram Pfatnosci zaktualizowany w
oparciu o powyzszg korekte, a Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty ostatniej raty Ceny,
zgodnie z kwotg tam wskazang.”

,§6.3 Ponadto Strony postanawiajg, Ze:

1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) przed dokonaniem
petnego rozliczenia Ceny, wpfywajgcej na wysoko$¢ Ceny, Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy w trybie wskazanym w § 7 ponizej. Nieskorzystanie przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od Umowy we wskazanym w § 7 terminie oznacza
utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia;

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce w powyzszym przypadku z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy, Cena zostanie odpowiednio podwyzszona o kwote wynikajgcg ze
wzrostu stawki podatku od towardw i ustug, w taki sposob, ze do kwot przypadajgcych do
zaptaty po dniu podwyzszenia tej stawki, Deweloper doliczy kwote podatku
obowigzujgcego w dniu wystawienia faktury (chyba ze przepisy wprowadzajgce zmiane
stawki VAT wprowadzg inng zasade), a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia
kwoty wynikajgcej ze wzrostu stawki podatku od towardw i ustug w terminie wskazanym
przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia Nabywcy
stosownego wezwania, w ktorym bedzie wskazany Indywidualny Numer Subkonta
Nabywcy;

2) Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy na podstawie pkt 1) powyzej,
jezeli Deweloper poinformuje go, iz mimo zmiany stawki podatku od towardw i ustug, Cena
nie ulegnie zmianie (w szczegoélno$ci na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera,
do czego Deweloper upowazniony jest na podstawie Umowy);

3) w przypadku obnizenia stawki podatku od towardw i ustug wpltywajgcej na wysoko$¢
Ceny przed dokonaniem pefnego rozliczenia Ceny, w stosunku do stawek obowigzujgcych
w dniu zawarcia Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy Cene w taki sposob, ze do kwot
przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug doliczy
podatek od towardéw i ustug w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury, chyba
Ze przepisy wprowadzajgce zmiane stawki VAT wprowadzg inng zasade).
6.4. W przypadku zmiany Ceny wynikajgcej ze zmiany stawek podatku od towaréw i ustug i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy, Deweloper doreczy
Nabywcy Harmonogram Ptatnosci zaktualizowany o obowigzujgce stawki podatku od
towardw i ustug.”
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:

»,§5.2. (...)Jezeli w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia mailowego (lub
odpowiednio zawiadomienia e-bok) Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci zawarcia
Umowy Ostatecznej, Strony nie dojdg do porozumienia w tym przedmiocie, termin i miejsce
podpisania Umowy Ostatecznej zostang wyznaczone przez Dewelopera, ktéry poinformuje
o tym Nabywce z 7 (siedmio)-dniowym wyprzedzeniem (w drodze pisemnego wezwania
wystanego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru lub poprzez przestanie dokumentu
elektronicznego, podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres e-mail
Nabywcy wskazany w § 12 niniejszego aktu), a w razie niestawienia sie Nabywcy na
pierwszy ustalony lub wskazany przez Dewelopera termin, Deweloper wyznaczy Nabywcy,
zgodnie z postanowieniami § 7 Umowy (w drodze pisemnego wezwania wystanego listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru lub poprzez przestanie dokumentu elektronicznego,
podpisanego kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres e-mail Nabywcy wskazany
w § 12 ninigjszego aktu) dodatkowy termin do zawarcia Umowy Ostatecznej, przy czym w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, Deweloper bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy.

5.3. W przypadku niedokonania przez Nabywce ptatnosci catej Ceny, termin Odbioru i
zawarcia Umowy Ostatecznej moze ulec przesunieciu proporcjonalnie o okres opdznienia,
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co nie bedzie stanowito naruszenia Umowy, w szczegélnosci Nabywcy nie bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od Umowy ani prawo naliczenia kary umownej.”

,§7. PRAWO ODSTAPIENIA, KARY UMOWNE, ODSETKI

7.1. Strony ustalaja, ze Nabywca ma prawo odstgpic od Umowy w formie pisemnego
o$wiadczenia, przestanego Deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;-

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
zawarcia Umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera informacji
okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym zatgcznik do Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w terminie
okreslonym w Umowie;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywecy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okre$lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

12) syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym réznica pomiedzy ostateczng
Powierzchnig Uzytkowg bedzie wieksza w stosunku do tej powierzchni okreslonej w Umowie
o wiecej niz 2% (dwa procent); prawo to nie przystuguje w przypadku, gdy:

- réznica Powierzchni Uzytkowej jest wynikiem przeprowadzonych przez Nabywce lub na
jego zlecenie robot wykonczeniowych w Lokalu;

- pomimo zwiekszenia Powierzchni Uzytkowej, Deweloper ztozy o$wiadczenie, ze Cena za
Lokal nie ulegnie zmianie,

z tym, ze prawo to moze by¢ wykonane w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy o wynikach obmiaru powykonawczego, najpézniej w terminie
zawarcia Umowy Ostatecznej, wskazanym w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy;

14) w przypadku podwyzszenia Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku od
towaréw i ustug - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny, spowodowanej podwyzszeniem stawki podatku od
towarow i ustug, najpdzniej w terminie zawarcia Umowy Ostatecznej, wskazanym w § 5 ust.
1 niniejszej Umowy; skutek odstgpienia od Umowy nie nastgpi, jezeli pomimo podwyzszenia
stawki podatku od towarow i ustug, Deweloper, najpozniej w terminie 14 dni od otrzymania
os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, ztozy o$wiadczenie, ze Cena nie ulegnie
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zZmianie, a zatem koszty podwyzszenia tej stawki zostang poniesione przez Dewelopera,
7.2. W przypadkach, o ktérych mowa w:

1) ust. 7.1 pkt 1) — 5), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 30 dni od dnia
Jej zawatrcia,

2) ust. 7.1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia,

3) ust. 7.1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank
zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

4) ust. 7.1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,

5) ust. 7.1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomoS$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywecy.

7.3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie Ilub
wysokosci okreslonej w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub Umowy Przeniesienia
Witasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

7.4. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zostato
sporzgdzone co najmniej w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym i zawiera
zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci roszczenia o
przeniesienie wtasnosci Lokalu, z uwagi na ztozenie wniosku o wpis takiego roszczenia do
ksiegi wieczystej, a w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, na podstawie
postanowien § 7.3. Umowy, Nabywca zobowigzany jest wyrazic¢ takg zgode oraz dostarczyc¢
ja Deweloperowi w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Dewelopera o odstagpieniu od Umowy.

W tym miejscu strony zapewniajg, ze o$wiadczenie Nabywcy o zgodzie na wykreslenie
roszczenia zostanie ztozone do depozytu notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej — na
warunkach okres$lonych szczegétowo w protokole przyjecia dokumentu do depozytu,
o$wiadczenie to bedzie przechowywane w depozycie tutejszej kancelarii, w terminie
najpbzniej do roku liczac od dnia przewidzianego do zawarcia Umowy Ostatecznej.
Dokument ten zostanie wydany Nabywcy w dniu podpisania Umowy Ostatecznej albo w dniu
zawarcia umowy rozwigzujgcej Umowe Deweloperskg w siedzibie tutejszej kancelarii w
Gdarisku, natomiast po uptywie powyzszego terminu i niewydaniu Deweloperowi zgodnie z
postanowieniami ponizej, zostanie zwrécony Nabywcy w dniu stawienia sie Nabywcy w
siedzibie tutejszej kancelarii w Gdansku, po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego
wyzej, z tym, ze nie pozniej niz w terminie do dnia 31 sierpnia 2028 roku. Ponadto, dokument
ten zostanie wydany Deweloperowi przez notariusza w przypadku odstgpienia od Umowy
przez Dewelopera po przedfozeniu notariuszowi dokumentéw $wiadczgcych o dokonaniu
prawa odstgpienia, ktore szczegdétowo zostang opisane w protokole przyjecia do depozytu.-

7.5. Jezeli od Umowy odstepuje Nabywca z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 7.1. —
Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni, liczgc od daty przedstawienia mu
pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zwrdci¢ cato$¢ nominalnie wptaconych
przez Nabywce kwot. Deweloper wystawi fakture korygujacg w terminie do 7 dni, liczgc od
daty przedstawienia mu pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy i niezwtocznie
przekaze jg Nabywcy.

7.6. Jezeli od Umowy odstepuje Deweloper z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 7.3. —
Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni od daty przekazania Deweloperowi
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podpisanej przez Nabywce kopii faktury korygujacej, zwrocic cato$¢ nominalnie wptaconych
przez Nabywce wpftat, ktore zostaty wyptacone Deweloperowi z Rachunku Powierniczego.
Deweloper wystawi fakture korygujaca w terminie do 7 dni, liczgc od daty odstgpienia i
niezwlocznie przekaze jg Nabywcy.

7.7. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pozostate na Rachunku Powierniczym niezwfocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, a zasady wypfaty okre$la Umowa Rachunku
Powierniczego, z ktérej zasady ujeto w zatgczniku nr 6 do niniejszej Umowy.

7.8.  Strony postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron,
kazdej ze Stron przystuguje prawo do potrgcenia wzajemnych wierzytelnosci.

7.9. W przypadku zwitoki Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
Deweloper zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Nabywcy kary umownej za kazdy dzien
zwtoki, w wysokosci rownej 0,03% (trzy setne procenta) od wptaconych czesci Ceny, lecz
nie wigcej niz 4,0% (cztery procent) Ceny, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
przez Dewelopera wezwania do zapftaty.

7.10. W przypadku zwioki Nabywcy:
a) w przystgpieniu do Odbioru lub
b) w zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasno$ci,

Nabywca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej za kazdy dzien
zwioki w spefnieniu ktéregokolwiek z wymienionych zobowigzan w wysokosci 0,03% (trzy
setne procenta) Ceny, lecz nie wigcej niz 4,00% (cztery procent) Ceny, w terminie 14 dni od
wezwania.

7.11. Strony postanawiajg, ze suma odsetek i kar naleznych od drugiej Strony na podstawie
postanowienn Umowy nie moze przekroczyc kwoty stanowigcej rownowarto$c 4,00% (cztery
procent) Ceny.

7.12. Zapftata przez jedng ze Stron kary przewidzianej w Umowie nie pozbawia drugiej Strony
prawa do dochodzenia zaptaty odszkodowania uzupetniajgcego wowczas, gdy wysoKosc
poniesionej szkody przenosi wysoko$¢ kwoty otrzymanej z tytutu kary.”

,§11.4. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce na podstawie
postanowien niniejszej Umowy, uwazana ona bedzie za niezawartg, a Nabywca nie bedzie
ponosi¢ zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem. Dla unikniecia jakichkolwiek
watpliwosci Strony postanawiajg, ze w razie wykonania prawa odstgpienia od Umowy, Strony
sg nadal w peftni zwigzane postanowieniami dotyczgcymi obowigzkéw kazdej ze Stron
zastrzezonych na wypadek odstgpienia, W szczegélnosci, w przypadku odstgpienia od
Umowy przez Dewelopera Umowa przestaje wigza¢ poczgwszy od dnia wykonania tego
prawa (tj. ex nunc), a zatem w mocy pozostajg w szczegdlnosci postanowienia dotyczgce
obowigzku zaptaty naleznych kar umownych i odsetek.”

INNE INFORMACJE 683 64 65 66 67
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Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:
"§2.3. Peinomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze:

a) w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego i w celu jego czeSciowego finansowania, Spoétka zawarta z Bankiem
umowe kredytoéw, a zabezpieczeniem sptaty tych kredytoéw jest miedzy innymi hipoteka ustanowiona na nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr 38/7 (w wyniku podziatu i zniesienia wspotwtasnosci ktorej powstata miedzy innymi Nieruchomos$c), zwana dalej takze
jako ,Hipoteka”. W pismie z dnia 22 lipca 2025 roku (promesa dotyczgca zgody na bezobcigzeniowe odtgczenie lokalu) Bank
os$wiadczyt miedzy innymi, Zze lokale w realizowanym przez Dewelopera Przedsiewzieciu Deweloperskim, bedgce przedmiotem
zawieranych przez nabywcow, w tym przez Nabywce, z Deweloperem umoéw deweloperskich lub umoéw, do ktérych nie majg
zastosowania przepisy Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy lub Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (przedwstepnych umow sprzedazy) bedg wyodrebniane bez obcigzenia hipotecznego do nowo zatozonej ksiegi
wieczystej dla tych lokali po dokonaniu zaptaty petnej ceny zakupu przez danego nabywce, wynikajgcej odpowiednio z umowy
deweloperskiej lub umowy, do ktérej nie majg zastosowania przepisy Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy lub Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (przedwstepnej umowy sprzedazy) na indywidualny rachunek do
wpftat nabywcy (rachunek indywidualny) wskazany réwniez w takiej umowie — nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego Dewelopera w PLN w przypadku, gdy taki wymog wynika z Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy lub Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, lub na inny rachunek stuzgcy do dokonywania wptat przez
nabywce w pozostatych przypadkach,; wskazane powyzej pismo Banku stanowi realizacje obowigzku, o ktorym mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1) Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy. Petnomocnik Deweloper o$wiadcza réwniez, ze kredyty objete umowag kredytow
zawartg z Bankiem, o ktérej mowa powyzej, zostaty w cato$ci sptacone, wobec czego Deweloper wystgpit do Banku o wydanie
zas$wiadczen potwierdzajgcych catkowitg sptate kredytéw, wygasniecie wszystkich zobowigzan Dewelopera wobec Banku z tytutu
udzielonych kredytéw oraz zwolnienie zabezpieczen kredytow, w tym w szczegdlno$ci Hipoteki. Po otrzymaniu tych dokumentow
Deweloper wystapi do sgdu wieczystoksiegowego o wykreslenie Hipoteki;

b) w przypadku obcigzenia Nieruchomosci Hipotekg, promesa zgody Banku na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce
Przedmiotu Umowy (po zapfacie petnej Ceny) bedzie wystawiana w terminie 21 dni od dnia zgtoszenia zgdania, jej odbioru mozna
dokonac w biurze sprzedazy Przedsiewziecia Deweloperskiego (adres: 80-309 Gdarnisk, al. Grunwaldzka 472A) po uptywie ww.
terminu,

c) Spotka zastrzega sobie prawo do zaciggniecia kolejnego kredytu celem finansowania realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz zabezpieczania kredytu stuzgcego do sfinansowania budowy tego przedsiewziecia, w tym do wpisania do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla NieruchomoS$ci hipoteki ustanowionej na rzecz banku finansujgcego. Deweloper zobowigzuje
sie uzyskac¢ dla Nabywcy o$wiadczenie banku finansujgcego (jako wierzyciela hipotecznego), dotyczgce zasad przysztego
zwolnienia Przedmiotu Umowy spod zabezpieczenia hipotecznego w ciggu 21 dni od ztozenia takiego zgdania przez Nabywce,
Jjego odbioru mozna dokonac z biura sprzedazy Przedsiewziecia Deweloperskiego po uptywie ww. terminu,

d) jesli w dniu Umowy Ostatecznej Nieruchomo$¢ bedzie obcigzona hipotekg ustanowiong w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
Banku lub innego wierzyciela wobec Dewelopera z tytutu kredytu zaciggnietego przez Dewelopera w celu finansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Spotka zobowigzuje sie, pod warunkiem zaptaty przez Nabywce petnej Ceny, przedstawic¢
Nabywcy — najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Ostatecznej — zgode wierzyciela hipotecznego na odfgczenie Lokalu do nowej
ksiegi wieczystej w stanie wolnym od hipoteki lub na wykre$lenie hipoteki z ksiegi wieczystej, a wowczas Przedmiot Umowy bedzie
przenoszony na Nabywce w stanie wolnym od obcigzen hipotecznych.”

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) . .

Dokumenty dostepne bedg w Biurze Sprzedazy przy al. Grunwaldzkiej 472A, 80-309 Gdansk.
Klient moze sie zapozna¢ z dokumentami w godzinach pracy biura po uprzednim umoéwieniu sie telefonicznym.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Erste Bank Polska Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (wcze$niej dziatajacy pod firma
Santander Bank Polska Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843)

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Erste Bank Polska Spoétka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie (wczesniej dziatajgcy pod firmg Santander Bank Polska Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie)

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Erste Bank Polska Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Erste
Bank Polska S.A..

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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